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G RE E H I Energieeffizienz far

Wohnungseigentamer-

H O M E gemeinschaften

Falls Sie Ubertragungsprobleme (Bild und/oder Ton) haben, schalten Sie
bitte Ihre Kamera aus.

% Bitte schalten Sie Ihr Mikrofon aus, so lange Sie nicht sprechen. Auch
j./ wenn Sie per Telefon eingewahilt sind.
®

Wenn Sie eine Frage stellen mochten heben Sie die Hand oder verwenden Sie
bitte die Chat -Funktion. Bitte nennen Sie auch Ihren Namen.
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Energy Efficiency

Top 1 Offizielle BegrifRung durch GREEN Home

Maoglichkeiten und Chancen des Contractings
Top 2 fur Wohnungseigentiimergemeinschaften

Wie hilft Contracting meiner

Top 3 Wohnungseigentiimergemeinschatft

Eine WEG umfassend sanieren. Ein Rundum -
Sorglos -Paket.

Contracting in einer perfekten
Top 5 Verwaltungswelt - Wie wird die Dienstleistung
far Ihre WEG interessant?

Experttinnen -Diskussion R

Top 4

ga - Top 6 Markt(weiter) entwicklung des Contractings in
] WEG
far
E%ESE Semeeenatn e Top 7 Zusammenfassung der Ergebnisse und
Ausblick
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Energieeffizienz

GREEN Home

Wer sind wir?
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G R E E H Wohnungseigentamer-

H O M E gemeinschaften

GREEN Home

Projektvorstellung

Kristina Eisfeld
k.eisfeld@vdiv.de
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Unser Projektkonsortium E|EE

G RE E N Energieeffizienz flr

Wohnungseigentimer-

H O M E gemeinschaften

[Tﬂr

\

oS vdiv
FOR FUTURE
C"’y""éi,vé!,',’,‘f,?,”f," I o Die Immobilienverwalter

)

unterstutzt  durch :

'Ifeu INSTITUT FUR ENERGIE-
UND UMWELTFORSCHUNG
HEIDELBERG
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Unser Projektbeirat Elss

G R E E N Energieeffizienz flr

Wohnungseigentimer-

H O M E gemeinschaften

4 NN/ 2N

Bank fiir Wobnungswirtschaft AG DKB .

R s Caverion
. eCOWOo STADT - FRANKFURT AM MAIN @
undesministeriu e @
GL??%"%/ KFW FOCUS GmbH H | i CNGie FRANK

und Klimaschutz GETEC

Grundeigentiimer=
/\\ Verband =
/\ Hamburg )

greenzbéwéqnergy .
ProLine & *kofler energies 2 Mé

Ingenieure fur Effizienz
ronoxa
ausbpank K
SCHADEN- & PROJEKTMANAGEMENT
Verband Privater Bauherren e.V.

QO thermondo

iremrerent’ Wilo /
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G RE E H I Energieeffizienz far

Projektvorstellung HOME S ™

10/21 09/24

FOrdergeber: Europaische Kommission EU Horizon 2020

Forderung der Finanzierung von Energieeffizienz in WEG

Die Sanierungsrate im WEG  -Gebaudebestand erh6hen durch:

A Etablierung eines nationalen Stakeholderdialogs unter Einbindung aller relevanten
Akteure
A Entwicklung von  Finanzierungsinstrumenten fir energetische Sanierungen in WEG
A Weiterentwicklung des individuellen Sanierungsfahrplans fiur WEG
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Unsere Challenge E|ss

G R E E N Energieeffizienz fur

Wohnungseigentimer-

H O M E gemeinschaften

~ T —_— -
Wie konnen wir Wohnungseigentimergemeinschaften
Finanzierungsinstrumente und andere praktische Tools an die
4 Hand geben, die sie dabei unterstitzen den Wert ihres Eigentums -
zu schiutzen , dabei klimaneutral  zu werden und umfassende
Energieeffizienzmallinahmen ZzU beschliel3en und umzusetzen ?

I = |
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Unsere Zielgruppe (H;REENI;QL:L;;H_

O M E gemeinschaften

CGEMEINSCHAFTS-
EIGENTUM

0]

PLANER UMD O

QO
Awohneigentimergemeinschaften 0.9 O Qo < 0oo \/
' %WM o

(Begunstigte)
. .y . Verwaltungsbeirat
AWohnlmmoblllenverwalter*lnnen

O
(Schltsselakteure, Multiplikatoren)
Fachanwalt
Energieberater
Bauingenieur O

Architekt

Fordermittelberater ]  EICENTOMER ;% w:::r:n:a:ger?t#ms-
"y'-:r‘:"‘\ﬂq'a,r~'1|"-1_|_."‘ur gE e seha
QUARTIERSBEZOGEME
HANDWERKER AKTEURE
Schornsteinfeger Sanierungsmanager
Heizungsbauer Mitarbeiter der
Elektriker Kommunue
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Unsere Motivation: Warum GREEN Home? Q e

GREEN ! eneroicetivien: fu

Wohnungseigentimer-

H O M E gemeinschaften

| At O3dz gw?s0dz 092w O03dz s3dzQw3 Odz &dLjs3dzwAs Op wLj{dz 3s GMg WAL tsdzwo [

| At Gdzf dz3 ] 30 dzs o[ LjOdzUQL Odzwy | wLiO[3dgU wAhA Asfdzwd [?[wWdzs OWm=m u
Uber die Herausforderungen aufzuklaren

| AsO dz3s f 3slLjsw3dzyh s Od 3uwmadldngirstgezsSanieringsplanuryy { [ dziSFP) zu erarbeiten
I A+ + 7 83, Q)| wqddzOfdz wA 3s3{[33dzwdzs

| At OQsOwdzf{dz olLjsOL AsOddzt | ©dzUL A s Odzs w A dzwd [ dz, | dzs
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Einladung zu unseren weiteren GREEN ot

H O M E gemeinschaften

Veranstaltungen

L 1.Runde Regionale Runde Tische (in Prasenz)

|: 2. Runde der Runden Tische (online)
_  Contracting :24.11.22
_ ISFP fur WEG: 29.11.22

_ Finanzierung fur WEG: 07.12.22

|: Nachstes Jahr

Regionalen Runden Tische (Frihjahr 2023)
Berliner Energietage (Mai 2023)
Workshops zur Erstellung des Finanzierungsinstruments (April + Juli 2023)
31. Verwaltertag (September 2023)
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GREEN Home RMehr energetische Modernisierungen =ets

Woh nungseug entdmer-

In WEG durch neue Geschaftsmodelle anstofien HOME semarnscharir

Analyse -Phase GREEN Home
Bedurfnisanalyse inklusive Experteninterviews

}
Entwicklungs -Phase
Agile Workshops mit Verwaltenden, Eigentiimern,
Finanzierern, Energiedienstleistern, Fachministerien

}
Umsetzungs -Phase
Umsetzung der gemeinsam entwickelten Lésungen in
Produkte durch Projekt  -Konsortium, immer in engem
Austausch mit Begleit -Kreis

}
Verbreitungs -Phase
Testung, Verbreitung und Nutzung der neu entwickelten

Losungen
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GREEN ! eneraicctivien far

Wohnungseigentimer-

H O M E gemeinschaften

Zlele der heutigen Veranstaltung

A Sie erfahren, vor welchen besonderen Herausforderungen WEG stehen
A Sie lernen Contracting / Energiedienstleistungen als Handlungsinstrument kennen

A Sie formulieren lhre Wiinsche was Contracting /Energiedienstleistungen flr Sie leisten sollten
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TOP 2

Moglichkeiten und

Chancen des
Contractings

Rudiger Lohse (DENEFF e.V.)

fur WEG
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G R E E H Wohnungseigentamer-

H O M E gemeinschaften

Moglichkeiten und

Chancen des
Contractings fur WEG

Rudiger Lohse
ruediger.lohse@deneff.org
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Haben Sie bereits Erfahrungen mit %;!&83
Contracting / Energiedienstleistungen HOME -
gesammelt?

IIuEI

‘ https://www.green  -home.org/ergebnisse/

(Bitte beantworten Sie nur die Frage 1!)
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Die klima - und energiepolitische GREENT, ot
Regulierungsdichte im Gebaudesektor wird
welter zunehmen Rmit erhohter Schlagzahl

A Klimaschutzgesetz mit verbindlichen Green Deal und Renovation Wave  werden
Zielen und Nachsteuerungs - umgesetzt durch neue und novellierte
Automatismus; Klimaneutralitat bis Richtlinien, z.B.:

2045

Nationales THG-Ziel 2030 (Mt CO2) Gebaudeziel ca. -43% bis 2030

A Klimagesetz mit neuem THG -Ziel -55 %

I as g A Energieeffizienzrichtlinie (EED)

2018 2030 2018 2030 A GebaUde“ChtIlnle (EPBD)
A CO2-Preis mit zunachst fix ansteigenden A Erneuerbare -Energien -Richtlinie
Preisen, dann Emissionshandel (RED)
A Novellen Gebaudeenergiegesetz
2022/2023 fasst Anforderungen an A Reporting -Anforderungen  (Taxonomie
etc.)

Gebaude zusammen, Verscharfung 2023
A Energieeffizienzgesetz ab 2023
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Ausblick: Was In Kurze auf WEG -Verwaltende Jg;ﬂ'f“ﬂ‘%

GRE Wohnungseigentimer-

zukommt HOME sennungseigen:
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WEG: Wertverlust durch nicht

A

A

Je schlechter die Energieeffizienzklasse, desto hdher
der Wertabschlag bei Mehrfamilienhausern

Eine starkere Sensibilisierung fir warme
Nebenkosten im 1. Halbjahr 2022 fuhrte flr
Immobilien der schlechtesten Effizienzklasse H
gegenuber solchen der Klasse A mit einer
Preisdifferenz von im Mittel 12 bis 33 Prozent, in
weniger guten Lagen im Einzelfall sogar von 50%.

JLL bestatigt damit Trends, die vor einigen Wochen
schon ImmoScout ausgemacht
hatte: https://Inkd.infewQ6bgMD

8]

-Handeln =

GREEN | Energieeffizienz flr

Wohnungseigentimer-

H O M E gemeinschaften

Handelsbl

g 9000
Studie: Mehr Preisabschlage fur Gebaude
mit hohem Energieverbrauch

FRANKFURT (dpa-AFX) -Die enorm gestiegenen Gas- und
Strompreise fiihren einer Studie zufolge dazu, dass Gebaude
mit hohem Energieverbrauch verstarkt mit einem
Preisabschlag gehandelt werden. Einer Analyse des
Immobilienspezialisten Jones Lang LaSalle (JLL) zufolge
kommt es wegen teurer Energie zu einer "Spaltung des
Wohnungsmarkts". Demnach werden Gebaude mit
schlechter Energiebilanz mit hoheren Preisabschlagen
angeboten als energieeffiziente Immobilien.

13.11.2022 - 09:35 Uhr * Kommentieren ¢ Jetzt teilen

Quelle: dpa

FRANKFURT. Fir die Analyse hat JLL il Kaufinserate von
Mehrfamilienhausern im ersten Halbjahr 2021 - also vor
Ausbruch des Ukraine-Krieges und dem rasanten Anstieg
der Energiepreise - mit Inseraten im ersten Halbjahr 2022

verglichen. Dabei wurden die Immobilien nach

Nilsisl+ 1 A H
\agwmwphzwmeTWQgMB&_“nerkma\en wie Zustand, g und Mikro-
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https://lnkd.in/ewQ6bgMD
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GREEN | Energieeffizienz fur

Wohnungseigentimer-

Wann sind Gelegenheitsfenster zur

Durchflihrung von energetischen Sanierungen HOME gerimdrer

Ende der Betriebszeit
Ende der Abschiebung einzelner
Auslaufen der kalkulatorischen
Vergutungssatzberechnung

Eigentimerwechsel
Eigentimer -, Betreiberwechsel oder
Neuverpachtung mit neuen
Zielstellungen energetischer
Modernisierung

Nutzungsanderungen
Anderungen der Nutzung, die baulich
technische Anderungen mit sich
ziehen

Bauliche Veranderungen
Umbau und Erweiterung von Gebauden

Rechtliche Anforderungen
Kesseltausch nach GEG, Umbauten nach
Landesheimbauverordnung oder
Brandschutzmal3nahmen

Neukonzeption
Grundsatzliche Neuausrichtung auf Basis
geanderter wirtschaftlicher

Rahmenbedingungen
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Mit welchen Malinahmen konnen WEG die EIRE;ERR
Energiekosten in ihren Gebauden reduzieren?

Wohnungseigentimer-

H O M E gemeinschaften

Beleuchtung

A Wechsel auf energiesparende LED -
Lampen

A Innen - und AuRenbeleuchtung

warmeschutz

A Warmedammung senkt
Energieverbrauch

A Barrierefreie Fenster und Tiiren

Regelung
Al B & A Regelung und Einstellung der
Warmeerzeugung und -verteilung

A Sensorik mit Temperaturfiihlern,
Fensterkontakt, gesteuerte
Stellantriebe
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Mit welchen Malinahmen konnen WEG die EIEERR

G R E E N Energieeffizienz flr

Wohnungseigentimer-

Energiekosten In ihren Gebauden reduzieren? HOME senitoc

Warmwasserbereitung
A Solarthermie oder griine Fernwarme
A Bedarfsbezogen Regelung

A Kombination mit
Warmwasserspararmaturen

Thermostate

A Genaue und automatisierte Regelung
der Temperatur einzelner Raume

Laftung
A Bedarfsgefiihrte Raumlufttechnik

A Verbesserte Luftqualitat, geringerer
Energieverbrauch
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Energieeffizienz
G R E E N Wohnungseigentimer-
H O M E gemeinschaften

Mit welchen Mal3nahmen konnen WEG die
Energiekosten in ihren Gebauden reduzieren?

Warmeverteilung
A Pumpen, Stellantriebe, Mischer etc.

A Bedarfsgeregelte Warmeverteilung
spart deutlich Heizkosten

= A
:1l: i3
@ @} Warmeerzeugung
A Bereitstellung von Restenergie durch

Erneuerbare, effiziente
Betriebsflihrung
A Bessere Wirtschaftlichkeit und CO

Einsparung

Gerate
A Energieverbrauch der Geréate senken

A Besonders ineffiziente erneuern

bU3¢ | wqddzg [ ULj¢ wdzgdz3t5dzQ 84As0Q03s0 dwqt [Udz MAwQq| dzLjs as3Qst ¢ oQqu3wqsntNd101033878z¢ dzLjuyg U Ljs 3ssdsljf3ds | wqouy




Jgjeﬂog

GREEN"]
HOME .

IIuEI

Welche MalRhahmen mussen in meinem
verwalteten Bestand in den nachsten Jahren
umgesetzt werden?

https://www.green  -home.org/ergebnisse/
(Bitte beantworten Sie nur die Frage 2!)
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Was ist Contracting / Energiedienstleistung: Effiziente und E|EE

G RE E H Energieeffizienz flr

Wohnungseigentimer-

erneuerbare Warmeversorgung leicht gemacht HOME semniirarer

Contractor (Energiedienstleister)

A Sorgt fir die Energielieferungen und
betreibt die Anlagen

A A Garantiert dem Eigentiimer langfristig
sichere, effiziente Versorgung

Energieliefer-Contracting

LIEGENSCHAFT

KOSTEN .an Contractor

bezahlt fixen Arbeitspreis "
und Grundpreis [I—Ij* Effizienzgarantie

—
(A Eigentimer (WEG)
VERBRAUCH . .
TTTI N = - A Zahlt iiber Vertragszeitraum fiir die
ist EigentUmer und Betreiber: ] ] N
&  Planung, Finanzierung, Bau, . n gelieferte Energie (Warme)
. -

Wartung, Instandhaltung . .
CONTRACTOR A Muss sich nicht mehr um Beschaffung
von Energietradger und Betrieb der
Kilte Anlagen kimmern
SHem ENERGIEZENTRALE

Druckluft _ A Losung aus einer Hand
Dampf

Wasser | A Garantierte Effizienz

Risiko fur
Investition und
Versorgungssicherheit

&
()

EIGENTUMER

Warme

© Kompetenzzentrum Contracting
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Was ist Contracting? Energielieferungen sind bereits heute
ein Standardgeschaftsmodell in WEG und konnen helfen die

GRE I Energieef |7i0n7 far

Wohnungseigentimer-

H O M E gemeinschaften

neuen Anforderungen des GEG (65% Erneuerbare Warme)

umzusetzen

Energieliefer-Contracting

JA\N

Risiko fur
Investition und
Versorgungssicherheit

LIEGENSCHAFT

KOSTEN ... an Contractor

bezahit fixen Arbeitspreis
und Grundpreis

Effizienzgarantie

VERBRAUCH

&

ist Eigentumer und Betreiber:
Planung, Finanzierung, Bau, . n
Wartung, Instandhaltung

(/)

EIGENTUMER

CONTRACTOR

ENERGIEZENTRALE

© Kompetenzzentrum Contracting

Einsatzbereiche des Energieliefer -
Contracting

A Ms dzw03dz0OQe [ dzs LjG + f mf f f ZnLj
A Sanierung der Versorgungsanlagen fir

Warme, Kalte, Strom in
Einzelgebauden, Quartieren

A Neubaugebiete mit zentraler
Warmeversorgung

A Standardvertrage liegen auch fur WEG
vor

A Energiedienstleister berat, plant, baut,
beschafft Brennstoffe, betreibt und
Uberwacht die Anlagen, Ausfall - und
Effizienzgarantie
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Was ist Contracting? Energieeinsparcontracting garantiert GREEN WQ‘
Einsparungen und setzt auch im und am Gebaude HOME cemanccrater

umfassende Energiesparmalinahmen um

Contractor (Energiedienstleister)

A Alle Aufgaben von Planung tiber Finanzierung bis
A Umsetzung von Malinahmen inklusive Controlling
und Instandhaltung

Energiespar-Contracting

LIEGENSCHAFT

Risiko fur . . . .
o KOSTEN ..an Contractor mvestiionund A Garantiert dem Eigentiimer feste Einsparungen
ezahit ‘|:l_lf_l_L i i Einspargarantie i
- ¥ Einspargarantie PABETE A Bezahlung erfolgt anhand der nachgewiesenen

Einsparungen
U3V ANl regelt, optimiert, realisiert

m Energiesparmafinahmen

ist Betreiber:

EIGENTUMER Planung, Finanzierung, Bau, contractor  Elgentimer (WEG)
Wartung, Instandhaltung
‘ A Zahlt tiber Vertragszeitraum Contractingrate  in HOhe der
%% nachgewiesenen Einsparungen an Dienstleister
- BN R A Gewahrleistung fiir Energieverbrauch und Co2 -
BRENNSTOFF ZENERGIE Einsparung
“0 (oo

© Kompetenzzentrum Contracting
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Was ist Contracting? Einsparcontracting wird bisher nicht in Jgjﬁgo‘
N ! Energieeffizienz far

WEG eingesetzt

entwickeln

Energiespar-Contracting

LIEGENSCHAFT

KOSTEN

- 5

VERBRAUCH |

111K

...an Contractor

Einspargarantie

regelt, optimiert, realisiert
Energiesparmafinahmen

EIGENTUMER

ist Betreiber:

Wartung, Instandhaltung

9};;‘ ENERGIEZENTRALE

BRENNSTOFF
<0 00

© Kompetenzzentrum Contracting

- eines der Ziele von GREEN Home ist dies zu
andern und ein WEG Einsparcontractingmodell zu

Planung, Finanzierung, Bau,

GREE
Wohnungseigentimer-
H O M E gemeinschaften

A\

Risiko fur
Investition und
Einspargarantie

Einsatzbereiche des Energiespar -Contracting
Al G Yt mfftfzZnL MsdzwyO3dz0OqQ¢ [ dzs
A Sanierung von Gebauden inklusive

Gebaudehdlle

A Sanierung der Gebaudehiille, neue
Heizanlagen, Warmwasserbereiter,
Beleuchtung, Photovoltaik, Ladestationen

A Sanierung der Versorgungsanlagen
kombiniert mit Anlagentechnik (Efficiency
First!)

CONTRACTOR
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G R E E N Energieeffizienz flr

Wohnungseigentimer-

Vorteile von Contracting -Projekten in WEG HOME armdiiiic

A Mit Contracting kdnnen WEG bereits einen ersten groRen Schritt zur Dekarbonisierung ihres Gebaudebestands
gehen

A Contracting hilft WEG die komplexen technischen Lésungen umzusetzen und die gesetzlichen Vorgaben
sicher einzuhalten

A Reduzierung der Energiekosten und CO , von uber 50% konnen mit Contracting realisiert werden - haufig wird

die Einsparung gewahrleistet
Verbrauchs - und Kosteneinsparung in 18 Projekten der

offentlichen Hand 2008 - 2019

80

@ Energieeinsparung

B Kosteneinsparung

Projekt
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GREEN | Energieeffizienz fur

Wohnungseigentimer-

Vorteile von Contracting -Projekten in WEG HOME armdiiiic

Operative Vorteile

A Strategische Planung schafft verlassliche Grundlage fiir die Finanzplanung der WEG
Entlastung der WEG Verwaltenden - Energiethemen werden outgesourct
Risikopotential Warmwasserbereitung (Legionellen) professionell I6sen

Versorgungs - und Preisrisiken geregelt und planbar

T T To T

Dienstleister garantiert Baumalihahmen und Einsparungsversprechungen, Einrichtung profitiert nach
Vertragsende

A Finanzierung in Kombination mit WEG -Krediten und Férdermitteln mdglich
A Energiedienstleister kann fiir externe Finanzierung und Fordermittelakquise sorgen
Werterhaltung

A Haufig werden MaRnahmen zur Werterhaltung im Sanierungspaket abgedeckt

pbU3¢ | wqQddzg ) ULj¢ wdzgdz3sdzQ 8As03s0 dwqt [ Udz MAwQ| dzLjs as3Qdst ¢ oquw3w qsnt NG191033878z¢ dzLjwg U Ljs 3ssdtLljf3ds | wqou
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Uber ENGIE Deutschland Energy Solutions

ENGIE Deutschland — auf einen Blick

rund 4650

Mitarbeitende

rund 50

Niederlassungen
In Deutschland

rund 1,4 Mrd . 0

Umsatz Geschaftsjahr2021

( )

Headquarter:
Berlin, KoIn

CEO:
Manfred Schmitz

J

Greifswa?j
UAA

Hamburg

99

Bremen

999 799 999

Hannover Berlin

QSUdIohn
Magdeburg

Essenv 9 vDortmund 999

Bochum
Krefeld 9 QNuppertaI 9Kassel Leipzig

9
9 99 99 Bad Berleburg 9 Dresden

Aachen KéIn siegen WMarburg

99Frankfurt

Weiterstadt QWUrzburg

9 9 99 " % Pfre?nd

Ludwigshafen

Mannheim
Saarbriicken 9

Karlsruhe  gytigart Deggendorf 9

9Ulm 99

Miinchen
Freiburg

9 Lindau

Energy Solutions

Building Technologies
(inkl. Otto Building Technologies GmbH)

Energy & Facility Solutions
(inkl. H.G.S. GmbH & SOLARIMO GmbH)

Refrigeration
ENGIE Refrigeration GmbH

Strategic Cooperations

(inkl. Energieversorgung Gera, Energie SaarLorLux,
GASAG, WSW)

Renewables

ENGIE Deutschland Erneuerbare GmbH

(14 Windparks, Wasserkraftwerksgruppe Pfreimd)

Geschaftsfuhrer RalfSchiurkamp

9 ENGIE Deutschland GmbH QOtto Building Technologies GmbH

ENGIE Deutschland AG QENGIE Deutschland Erneuerbare GmbH QENGIE Refrigeration GmbH QH.G.S. GmbH QKooperationen der ENGIE Deutschland QSOLARIMO GmbH

Unternehmensprofil ENGIEDeutschland 36 20.12.2022
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Uber ENGIE Deutschland Energy Solutions

CNGIC

Unsere 5 Stufen zur Klimaneutralitat

0)
@5

Energie-
effizienz

Flachenoptimierung
Anlagenoptimierung
Modernisierung

Digitalisierung

Unternehmensprofil ENGIE Deutschland

Grune Warme

Griuine Kalte Crlne!

SHforh Logistik' und

Mobilitat

Eigene Erzeugung on-

Nutzenergie aus _ _
site und off -site

erneuerbaren Quellen Mobilitdtskonzepte

Solarthermie, Herkunftsnachweise

Geothermie, Bio -KWK

LadelOsungen
PV, Wind, Speicher

Grine Gebaudeldosungen

38

Alles aus einer Hand,
mit Garantien und
Finanzierung

Kompensation

Zertifikate

Umweltprojekte

20.12.2022
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Uber ENGIE Deutschland Energy Solutions

Fallbeispiel

Verwalter

Contractor Handwerker

Unternehmensprofil ENGIE Deutschland 20.12.2022




Uber ENGIE Deutschland Energy Solutions

Fallbeispiel

2 Gebaude 1 verbunden durch
Tiefgarage

Anzahl WE : 46

Versorgte Flache: 2.127 m?
150 kW Anschlussleistung i
Erdgas

300 MWh jahrlicher Verbrauch

Unternehmensprofil ENGIE Deutschland 20.12.2022




Uber ENGIE Deutschland Energy Solutions CNGIC

Unternehmensprofil ENGIE Deutschland 20.12.2022



Uber ENGIE Deutschland Energy Solutions CNGIC

Vorm ersten Termin zum Vertrag

‘ Erstgesprach
‘ Begehung Technik
\

‘ Richtpreisangebot T Inkl. Kostenneutralitat
\
‘ Verbindliches Angebot

I
‘ Mustervertrag 1 Vertragsentwurf

[
‘ Ggf. Gesprach Beirat

‘ WEG Versammlung

Unternehmensprofil ENGIE Deutschland 43 20.12.2022



Uber ENGIE Deutschland Energy Solutions

Relevante Informationen

A Abrechnung der letzten 3 Jahre 8 Priifung der Kostenneutralitét

A Bisherige Art der Warmeversorgung
A Alter der Anlage
A Primarenergiequelle

A Energetische Sanierungend durchgefihrt und geplant
A Informationen zum Heizraum

A GroRe

A Lage

A Anschliisse

A Rechtliche Vorschriften:

A gesetzliche Anforderungen an Warmeerzeugung & Anteil an EE gefordert,
A Verbot fossiler Energietrager etc.

A BKZ
A Hat WEG eigene Mittel, die Investiert werden sollen?
A Ist ein Eigenanteil notwendig um Kostenneutralitat zu erfiillen?

Unternehmensprofil ENGIE Deutschland 20.12.2022




Uber ENGIE Deutschland Energy Solutions

Sorglosformel der Engie

Anlage

Planung
Projektierung
au

Finanzierung

Effizienz

Unternehmensprofil ENGIE Deutschland

Brennstoff

Beschaffung

Service

Betrieb
Wartung

Instandsetzung

Garantie

_—
CNGIC

Contracting

20.12.2022
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Karina Bloche-Daub | Vertrieb Immobilienwirtschaft
Gletscherstein Str. 28 | 04299 Lelipzig
T +49 341 86978014 | M +49 152 09396033

engie-deutschland.de
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TOP 4

Eine WEG umfassend
sanieren. Ein Rundum
Sorglos -Paket

Thomas Hermes (FRANK)



Energetische
Generalplanungsmanagement
FRANK

WEG umfassend sanieren

24.11.2022 Thomas Rolf Hermes

FRANK



Development Eco Services Lab

FRANK

A Familiengefiihrtes
Immobilienunternehmen

A 1925 gegriindet

A Uber 300 Kolleg*innen in
Kiel, Hamburg und Hofheim

A Sozialer Fokus

Untereinander sind wir
eng vernetzt und teilen
unser Wissen.

FRANK

Labor und
Anziehungspunkt
fur Lebensformate
seit 1925

Development

Stadtebauliche
Entwicklung

Grundstucks-
entwicklung

Quartiers-
entwicklung

Projektentwicklung
und Bautrager

Digitales Flachen-
management

Eco

Energetische
Sanierung

Energetische
Quartierkonzepte

Neubaukonzeption
Energieversorgung

Mieter-/
Quartiersstrom

Services

Asset
Management

Property
Management

WEG
Management

Facility
Management

Gewerbliche
Dienstleistungen

Lab

Lebensformate der
Zukunft

FRANKsches
Quartier

FRANKsches
Element

Kultur, Digitales
und Dialog

FRANK



Development Eco Services Lab

Was treibt uns an?

> Im Mittelpunkt unserer Arbeit: das FRANKsche
Eco-Prinzip

> Der Nachhaltigkeitsgedanke ist nicht nur bei den
Auswirkungen unserer Projekte wichtig, sondern
bereits bei der Bearbeitung

> Ganzheitlicher Projektablauf fur ein
ausgewogenes Verhaltnis unterschiedlicher
Anspruche

> Hier zum Film: Das FRANKsche Ecoprinzip

Okologie

Soziale Vertraglichkeit

Wirtschaft-
lichkeit

FRANK


https://www.youtube.com/watch?app=desktop&v=SM80bJPTdvc

FRANK



Bestandsaufnahme



Development Eco Services Lab

Bestandsaufnahme

> Passgenaue Ausgangslage des Bestandes und somit
die Grundlage fur eine gqualitatsvolle Planung

> Aufstellung aller Mal3inahmen die innerhalb der
nachsten 10 Jahre zu erwarten sind

> Erkennen von Kostenrelevanten
Konstruktionsunterschieden

> Direkte und schnittstellenfreie Welterverarbeitung fur die
Konzeptionsplanung

Fur die WEG/Verwalter:

> Detalllierte Kenntnis tber den eigenen Bestand und die Risiken




Konzeptentwicklung



Development Eco Services Lab

Konzeptentwicklung

> Auf Basis der Bestandsaufnahme wird in einem digitalen
Zwilling (3-D Modell) die Konzeptvarianten erarbeitet

> Entwicklung des Gebaudehtllenkonzeptes

> Abgeleitet daraus das
Energieversorgungskonzept

Far die WEG/Verwalter:
> Transparente Aufstellung von MalRnahme je nach Variante
> Entscheidungsfindung moglich auf Basis nachhaltiger Planung

> Wertsicherung der Immobilie

weew———

AR o Ol G T

RN T ni
L | “” T C

IP————
T

Baukonstruktion

Kellerabdichtung AuRenwand

Kellerdeckenddmmung ja
Kellerwandddmmung Treppenhaus nein
Warmedammung Fassade ja
Austausch aller Fenster nein
Austausch Brandschutztiiren(AuRenttiiren) nein
Erneuerung der Dachhaut nein
Zusatzliche Dammung oberste Geschossdecke nein
Technische Anlagen

Hydraulischer Abgleich nein
Dammung der Heizleitungen im Keller nein
Umstellung auf Fernwarme* nein
Luftdichtheitsmessung nein

ja
nein
ja
nein
ja
nein
nein

ja
nein

ja
nein

ja
ja
ja
ja
ja

nein
ja
ja
ja
ja
ja

FRANK



Mietenpotenzial



Development Eco Services Lab

Mietenpotential

> Ausgangswert sind die gesamten Wohnkosten des Ist-
Zustandes

> Aufzeigen der Kaltmietpotentiale flr Vermieter

> Aufzeigen der Betriebskostenpotentiale

Fir die WEG/Verwalter:

> Sonstige Potentiale die zur Refinanzierung betragen
werden ausgezeigt

> Vermieter sehen auch, was flr gesetzliche
Modernisierungsmaoglichkeiten bestehen

S =

Beschreibung Erlduterung -m BEG 85 m

2018.107€ | 2701243€
2018.167€ [ 2701243€
7e6911€ = 1.04910€

766911 € [

rap365€ |- 1238059€
726365€ || 1216589€

20.000€

504.910 €

InvestitionsmaBnahmen Gesamt 1.651.753 €
Investitionsmalnahmen Allgemeinflichen Modernisierung 1.651.753 €
ersparte Instandhaltung - 660.701€
BEG Einzel 40% 660.701 €
BEG 85 38%
BEG 55 39%
BEG 55 Vorsatzschale 35%
offentliche Forderung* - 43.205€
abzgl. Teilschulderlass / Zuschuss BEG 33.205€
abzgl. KfW 431 Baubegleitung 10.000€
umlagefahige nvestitonskostenchne  O¥ATSITenEESr Sl e Se
sowie die direkten Zuschisse gekurzt wurden.
abagl ersparte Zisen durch FOrkiedl 7 Gen Prograrie 151 Energestizent  150% 5000€
Sanieren betragt 0,88% eff. p.a.
umlagefahige Investitionskosten 942.847 €

gesetzliche Umlage von max. 8% der

Umlage nach § 559 BGB p.a. Investitionskosten der Modernisierung 8% 75427,714€
Umlage nach § 559 BGB p.m./m? WF neu atésrgflsung der max. Umlage je m? Wohnflache pro 1,27 €lm* WE

15.000€

___ 489.910€
39.192,84 €

0,66 €/m* WFn

FRANK



FOordermittelmanagement



Development Eco Services Lab

FOrdermittel

> Aktives Fordermittelmanagement

> Européaische Forderungen

> Bundes-
> Landes-

> Kommunale Forderungen werden in jede
Konzeptvariante einbezogen

Fur die WEG:

> Gezielte schnittstellenfreie Einbeziehung der Fordermittel in das
ganzheitliche Konzept

FRANK



Wirtschaftliche
Auswertung



Development Eco Services Lab

| | '/\/
Wirtschaftliche Auswertung :&

> Entscheidungsgrundlage die alle zuvor genannten

Parameter beinhaltet

> Si ch auf das wesentli che Konzentriert Awas i st Z U

~J

bezah!l en?n

Fur die WEG:

> FUr jeden einzelnen Eigentimer eine Abschatzung der mtl. zu
erwartenden Mehrbelastungen

mtl. Mehrbelastung bei 93 Miteigentumsanteilen
mtl. Mehrbelastung bei 120 Miteigentumsanteilen
Restschuld nach 10 J. 93 9.387 U
Restschuld nach 10 J. 120 12.112




Detailplanung



Development Eco Services Lab

J

Detallplanung

> Bereits in der Konzeptionsphase werden viele Details erstellt und
flieRen in die Kostenschatzung ein (BIM-Modell)

|
Detailplanung, Ausschreibung und Vergabe
N\

> Digitales Aufmald mittels 3-D Scan

> Automatisierte Anderung der Ausschreibung bei
Planungsanderungen

MGG
ik

> Schnelle Kostenanpassung

e
R

il

Ll
i

Fir die WEG:
> Reduzierung von Stérungen wahrend der Bauphase
> Senkung der Gefahr von Kostensteigerung

> Senkung der Gefahr von Projektlaufzeitverlangerungen



umsetzung



Development Eco Services Lab

et
R
B) N
<, @9

Umsetzung

i

g

> Die Bauleitung ist in den gesamten Prozess integriert und kennt %
bereits einen Grol3teil der Eigentimer durch z.B. ETV's

> Bel auftretende Problemen in der Umsetzung konnen direkt mit
dem Projektteam Losungen zeitnah erarbeitet werden

> Ubernahme der Eigentimer- u. Mieterkommunikation tiber
verschiedene Kanéle

Fur die WEG:

> Keine durch Schnittstellen verursachte Zeitverzogerungen bei
Bauseits bedingten Plandnderungen

> direkte Ansprechpartner die das Projekt betreuen.



Development Eco Services Lab

Haben Sie noch
Fragen!

FRANK



Eco Services Lab

Wir beantworten gern
Inre Fragen:

Inr Ansprechpartner

FRANK Eco

Geschaftsfuhrer: Thomas Rolf Hermes
T:0406 97 11-1013
thomas.hermes@frank.de

Stadtdeich 7

20097 Hamburg

frank.de

FRANK



FRANK im Norden FRANK in Hamburg FRANK in Hessen

Schwedendamm 16 Stadtdeich 7 Kirschgartenstral3e 15
24143 Kiel 20097 Hamburg 65719 Hofheim
T:0431 7 06 97-0 T:040 6 97 11-0 T:06192 99 16-0

© FRANK, 2021
DIE GANZE ODER TEILWEISE VERVIELFALTIGUNG SOWIE NACHAHMUNG ODER WEITERGABE AN DRITTE IST NICHT GESTATTET. VIELEN DANK.



TOP 5
Verwalter*innen
diskussion

Contracting In einer perfekten
Verwaltungswelt - Wie wird die
Dienstleistung fur Ihre WEG interessant?



=||:: QRR

Services, die Sie auf dem Weg zum GREEN! oot
klimaneutralen WEG  -Gebaude unterstitzen

Erkenntnisse aus den regionalen Runden Tischen:

Entwicklung eines langfristigen Sanierungsfahrplans

Akute Problembehebung bei Schaden

Finanzierungsplan der Ricklagen und Fremdfinanzierung bertcksichtigt
Kommunikationspaket fur Bewohner*innen zur Darstellung der Vorteile einer Sanierung
Fordermittelberatung

Energieberatung zu Einzelmallhahmen (z.B. PV -Anlage)

Begleitung in die ETV als Bestandteil der Energieberatung
Wirtschatftlichkeitsberechnung flr verschiedene technische Varianten

Hilfe bei Umsetzung gesetzlicher Anforderungen

Kommunikationspaket fur den Beirat und die Eigentimer *Innen zu Vorteilen einer Sanierung

pbU3¢ | wqQddzg ) ULj¢ wdzgdz3sdzQ 8As03s0 dwqt [ Udz MAwQ| dzLjs as3Qdst ¢ oquw3w qsnt NG191033878z¢ dzLjwg U Ljs 3ssdtLljf3ds | wqou



Der Gebaudebestand muss bis 2045
klimaneutral sein: Welche Services erleichtern

Ihnen als Verwaltung am besten den Weg
dorthin?

‘ https://www.green  -home.org/ergebnisse/

bU3¢ | wqddzg [ ULj¢ wdzgdz3t5dzQ 84As0Q03s0 dwqt [Udz MAwQq| dzLjs as3Qst ¢ oQqu3wqsntNd101033878z¢ dzLjuyg U Ljs 3ssdsljf3ds | wqouy



1
De

Energieeffizienz

Gibt es noch andere Services, die Sie sich von
Energiedienstleistern winschen?
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n IFnor ieeffizienz fOr
Ausblick COME Vermungsmgentimer.

L 1.Runde Regionale Runde Tische (in Prasenz)

L 2. Runde Runde Tische (online)

ISFP fur WEG: 29.11.22
Finanzierung fur WEG: 07.12.22

i T

|: Nachstes Jahr

_ 2 Runde der Regionalen Runden Tische (Frihjahr 2023)
_  Berliner Energietage (Mai 2023)
_  Workshops zur Erstellung des Finanzierungsinstruments (April + Juli 2023)
_  31. Verwaltertag (September 2023)

bU3¢ | wqddzg [ ULj¢ wdzgdz3t5dzQ 84As0Q03s0 dwqt [Udz MAwQq| dzLjs as3Qst ¢ oQqu3wqsntNd101033878z¢ dzLjuyg U Ljs 3ssdsljf3ds | wqouy
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Energieeffizienz

¢3¢

B Pause

at +' 1+ gUw OdzUft ¢

welter mit dem

Expert*innen Workshop
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G RE E N Energieeffizienz flr

Wohnungseigentimer-

H O M E gemeinschaften

Warum Contracting fur WEG?

25% 36%

75% 64%

Der Bereich WEG umfasst : 36% aller Wohnungen Knapp 66% der MFH

Y, aller Wohnungen in MFH. 2 wurden vor 1979 und

in Deutschland (2020: 42,8 Mio.). L2 damit vor der ersten
Warmeschutz 1977 erbaut

A Etwa 25% des gesamten Wohnungsbestandes sind in WEG organisiert
A Enormes CO ,- und Energieeinsparpotential
A Nur 0,9% aller Zusagen fiir eine Sanierungsforderung der KfW in 2022 erhielten WEG

A Sind die Ursachen bei internen Problemen der WEG zu suchen oder vielmehr bei fehlenden
malgeschneiderten Losungen?

bU3¢ | wqddzg [ ULj¢ wdzgdz3t5dzQ 84As0Q03s0 dwqt [Udz MAwQq| dzLjs as3Qst ¢ oQqu3wqsntNd101033878z¢ dzLjuyg U Ljs 3ssdsljf3ds | wqouy




Was wir bisher erreicht haben

Hemmnisanalyse abgeschlossen
Expert* inneninterviews  gefuhrt
Umfrageergebnisse ausgewertet
Nutzerbedlrfnisse daraus abgeleitet
In drei Regionalen Runden Tischen
mit rund 100 Teilnehmer*innen
verifiziert

o o To To I
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Was wir heute
gemeinsam erreichen
wollen

A Ziel der Diskussion ist es ein
gemeinsames Verstandnis fur die
Bedurfnisse der Nutzer*innen zu
bekommen

A Austausch zu
Dienstleistungsmodellen, die ein
umfassendes Spektrum von Services
und technischen MalRnahmen flr die
umfassende energetische Sanierung
aus einer Hand oder arbeitsteilig
umsetzten

Regionaler Runder Tisch in Dusseldorf (27.09.2022)

bU3¢ | wqddzg [ ULj¢ wdzgdz3t5dzQ 84As0Q03s0 dwqt [Udz MAwQq| dzLjs as3Qst ¢ oQqu3wqsntNd101033878z¢ dzLjuyg U Ljs 3ssdsljf3ds | wqouy




Wie wir welter machen

A Die heutige Diskussionsrunde ist eine
von drei Konkretisierungen

A Wichtige Aspekte der Themen
$f3slisw3dwyAsOT AsQ $3s
0Ljs3dzwyAs O¢ 0 LUyl | LjisT ¢ d
weiteren Veranstaltungen diskutiert

Jetzt noch
anmelden!

Lottt

A Mit den Ergebnissen starten wir im
April 2023 in agilen Workshops in die
Entwicklung des
Finanzierungsinstruments

Regionaler Runder Tisch in Berlin (21.09.2022)
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GREEN ! eneraicctivien far

Wie wird Contracting zum |
Energiewendeinstrument fur WEG? Wir haben HOME sominZiiss™™
nachgefragt.

Wir haben drei Fragen an die Verwaltenden gerichtet.

1. Haben Verwaltungen Erfahrungen mit Contracting?
2. Welche Services winschen sich die Verwaltenden?

3. Welche technischen Malhahmen sind fur die Verwaltenden besonders relevant?

bU3¢ | wqddzg [ ULj¢ wdzgdz3sdz0 94As03¢0 dwqt [Udz MAwqQl dzljs as3dst ¢ oQqu3™ qsnt NO101033878z¢ dzLjwg U Lis 3ssdsLlif3ds | wqOy



Verwaltungen haben bisher wenig Erfahrung Jgﬂﬁ%%

: : ﬁFgﬁE Wohnungseigentimer.
mit Contracting. N
Was wir aus Teil 1 der Veranstaltung gelernt haben:

1. Erfahrungen mit Contracting:

Energiedienstleistungen sind in WEG verbreitet: 45.5% der Verwaltenden haben bereits Erfahrungen mit
Energiedienstleistungen/ Contracting gesammelt.

45 5%
Answer Vot
la 45.5%/ 10
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Services, die sich die Verwaltenden winschen. =[#leR8

GREEN | Energieeffizienz fur

Wohnungseigentimer-

Ergebnisse aus den Regionalen Runden HOME sumii
Tischen

Akute Problembehebung bei Schaden

Hilfe bei Umsetzung gesetzlicher Anforderungen

Energieberatung zu ad -hoc EinzelmaRhahmen (z.B. PV  -Anlage)

Entwicklung eines langfristigen Sanierungsfahrplans mit Variantenbetrachtung
Wirtschatftlichkeitsberechnung flr verschiedene technische Varianten
Fordermittelberatung

Finanzierungsplan der Rtcklagen, Forderung und Fremdfinanzierung bericksichtigt
Kommunikationspaket flur Bewohner*innen zur Darstellung der Vorteile einer Sanierung

Kommunikationspaket fur den Beirat und die Eigentimer*innen zu Vorteilen einer Sanierung

o Io Do o Do I» Do o Do I

Begleitung in die Eigentiimerversammlung als Bestandteil der Energieberatung
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Services, die fur die Verwaltenden von E‘REENF 3.
besonderer Wichtigkeit sind

Wohnungseigentimer-

H O M E gemeinschaften
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