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Ihr individueller WEG-Sanierungsfahrplan

Sehr geehrte Eigentlimerinnen, sehr geehrte Eigentimer,

heute erhalten Sie Ihren personlichen Sanierungsfahrplan fiir Ihr Wohnhaus in Beispielhausen. Der
individuelle Sanierungsfahrplan, kurz iSFP, ist eine auf Sie zugeschnittene Strategie, um Ihr Gebdude
Schritt flir Schritt zu sanieren. Ich, als Ihre Energieberaterin, habe diese Strategie gemeinsam mit
Ihnen festgelegt. Diese Sanierungsschritte sind dabei so aufeinander abgestimmt, dass Ihre Umbau-
und Modernisierungsaktivitaten ékonomisch und energetisch optimiert sind. Der Umfang des iSFP rich-
tet sich dabei nach Ihren Wiinschen und Mdglichkeiten als Eigentimer:innen. Sie erhalten die beiden
flr Sie wichtigsten Dokumente: "Mein Sanierungsfahrplan" und die "Umsetzungshilfe fiir meine MaB-
nahmen".

Der Sanierungsfahrplan wurde erstellt, da Sie im Zuge bevorstehender Reparaturen und damit ver-
bundener Investitionen an Ihrer Heizung Uiber weitere sinnvolle MaBnahmen informiert werden woll-
ten. Unserem Gesprach konnte ich entnehmen, dass Sie vorrangig an der Verbesserung des Wohn-
komforts und einer Verringerung der Heizkosten interessiert sind. Gerade flr Sie als WEG habe ich
versucht viele Ihrer individuellen Wiinsche aufzunehmen und es in bei der Planung des Sanierungs-
fahrplans zu berticksichtigen.

Mit der Entscheidung zur energetischen Sanierung Ihres Zuhauses leisten Sie einen Beitrag zum Ein-
sparen an Energie und Kohlendioxid-Emissionen. Damit haben Sie einen persdnlichen Anteil am Gelin-
gen der Energiewende. AuBerdem erfiillen Sie gesetzliche Bestimmungen und bereiten sich Schritt fiir
Schritt auf die Energiewende vor.

Koppeln Sie die vorgeschlagenen EffizienzmaBnahmen am besten an die sowieso anfallenden Moderni-
sierungs- und Instandhaltungsarbeiten, um Kosten zu sparen. So wird der Zustand Ihres Hauses mit
jedem Sanierungspaket aufgewertet, sodass nach Abschluss des Fahrplans ein guter, zukunftsfahiger
energetischer Standard erreicht ist. Die Wohnqualitat steigt und der Wohnkomfort und die Behaglich-
keit verbessern sich deutlich.

Ich wiinsche Ihnen viel Erfolg dabei und schénes Wohnen! Sollten Sie Fragen zu den Inhalten des
iSFP haben, kontaktieren Sie mich gerne.

Ich freue mich auf die gemeinsame Zusammenarbeit



Ansprechpartner fiar Inre WEG

Falls Sie Fragen zu Ihrem individuellen WEG-Sanierungsfahrplan haben, melden sie sich gerne bei uns.
Im Rahmen unserer Moglichkeiten werden wir versuchen Ihre Fragen zu beantworten. Ihre Hausverwal-
tung veranstaltet nun regelmaBig eine Informationsveranstaltung. Dort informieren wir sie Uber die be-
vorstehenden MaBnahmen und Schritte.

Frau Beispiel
Ansprechpartnerin der Verwaltung Ihrer WEG

Ich kiimmere mich fiir Sie um Ihre WEG und bin verantwortlich
fir die Koordination der SanierungsmaBnahmen. AuBerdem ko-
ordiniere ich die Eigentimerversammlung. Bei Fragen melden
Sie sich gerne bei mir.

Kontaktdaten: beispiel@beispiel.com
Mobil: 0123/4567890

Herr Beirat
Vorsitzender des Verwaltungsbeirats

Ich vertrete die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer durch
den Verwaltungsbeirat gegeniiber der Verwaltung. AuBerdem
unterstitze ich die Verwaltung bei der Organisation der Eigen-
timerversammlung. Ich habe mich stark fiir die Sanierung un-
seres Gebdudes eingesetzt. Bei Fragen wieso, wenden Sie sich
gerne an mich.

Kontaktdaten: beirat@beirat.com
deagreez - stock.adobe.com Mobil: 0123/4567890

Frau Beraterin
Energieberaterin fur Ihre WEG

Seit 2005 bin ich gelistete BAFA-Energieberaterin im Raum
Berlin. Ich habe schon fiir mehrere WEG einen iSFP erstellt
und diese Objekte betreut.

Gerne stelle ich auf Ihrer nachsten WEG-Versammlung den
iSFP vor und erklare Ihnen die Details. Bei Fragen kontaktie-
ren Sie mich gerne.

Kontaktdaten: beraterin@beraterin.com
Seventyfour - stock.adobe.com Mobil: 0123/4567890

Hinweis: Der iSFP wurde am 13.7.2023 erstellt. Etwaige Anderungen in z. B. bei den Verantwortlichen
® kdnnen nicht berlicksichtigt werden.
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Bestandsaufnahme

Gebaudedaten
Standort
Gebaudetyp
Bauart

Baujahr
Wiederaufbau

Wohnflache

Durchschnittliche
WohnungsgréBe
Anzahl Wohnein-
heiten

Belegung
Vollgeschosse

Dach

Keller

Heizung
Baujahr Heizung

Heizkorper

Vor-/Ricklauf-
temp.

Bisherige Sanie-
rungen

Erneuerbare Ener-
gien

Berlin
Mehrfamilienhaus
Massivbauweise
1927

1960

ca. 270 m?

Ca. 76 m2

4

12 Personen
4

unbeheizter Dachboden

unbeheizt

Niedertemperatur-Erdgas-
kessel

2000

Einzelheizungen, Stahl-
heizkorper

70/55 °C

Unterschiedlich; teilweise
2008 Dammung oberste
Geschossdecke

Keine

Westseite
1 Resistente AuBenfasse mit Kratzputz und teil-

weisen sanierungsbediirftigen Fenstern. Wie-
deraufbau nach Kriegszerstorung.

Ostseite

Denkmalgeschiitzte Reihenhduser mit Zollin-
gerdach (Rauten-Lamellendach). Balkone auf
der Gartenseite.

Siidseite
Abschluss des Gebadudes. Glatt verputzt mit
wenigen Fenstern. Dichte Begriinung.
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Skala zur Energieeffizienz

G > ]
sehr schlecht sehr gut
Ihr Haus Ihr Haus
heute in Zukunft

Dach

oberer Gebaudeabschluss

AuBenwande

einschl. KellerauBenwénde

Fenster

einschl. Dachfenster

Boden

unterer Gebdudeabschluss

Heizung

Trinkwarmwasser

Warmeulbergabe

Liftung

Innenraumsituation

Mindestanforderung 65 % Erneuerbare Ener- o .
m Fotovoltaik zur solaren Stromerzeugung erfiillt gien erfilllt; Heizung: Umweltwérme Niedrige Vorlauftemperatur (NT-ready) erfiillt
Trinkwarmwasser: Umweltwédrme

3
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Anlass lhrer Sanierung

Die Sanierung Ihrer WEG findet aus unterschiedlichen Griinden statt. Ihr Gebdaude weist erheblichen
Sanierungsbedarf auf, sodass eine Sanierung eine erhebliche Reduktion des Energieverbrauchs und
eine Steigerung der Effizienz bewirkt. Sie findenhier eine Ubersicht, welche individuellen Probleme
Ihre Wohnung hat und welche Vorteile die Sanierung bringt. Da sich in Ihrem Gebaude 70
Wohneinheiten befinden, habe ich die Wohnungen Uber die ich Informationen hatte geclustert.

Sie finden auf dem seperaten Informationsblatt eine Ubersicht, welche Wohnung
zu welcher Clustergruppe gehort.

Zustand der einzelnen Wohnungen

Ubersicht Vorteile fiir Ihre Wohnung

Cluster A

Cluster B

Cluster C

Cluster D

Cluster E

Cluster F

Cluster G

Vor der Sanierung: Schimmelproblematik trotz ausreichender Liif-
tung; zu feuchte Luft; hohe Heizkosten.

Nach der Sanierung: Angenehmes Wohnklima; perspektivisch niedri-
gere Heizkosten

Vor der Sanierung: Raume werden nicht warm, obwohl die Heizung
aufgedreht ist. Nach der Sanierung: Der Hydraulische Abgleich und
gezielte Heizkdrperaustausch sorgt fiir ein angenehmes Raumklima.

Vor der Sanierung: Zu hohe Heizkosten; Nachbarn sind zu laut.
Nach der Sanierung: Perspektivisch kdnnen Ihre Heizkosten durch
die Sanierung gesenkt werden. Die Trittschallddmmung sorgt fiir eine
angenehme Akustik.

Vor der Sanierung: Stark beschlagende Fenster im Sommer; unan-
genehme Uberwérmung im Sommer.
Nach der Sanierung: Angenehmes Wohnklima;

Vor der Sanierung: Keine Probleme vorhanden.
Nach der Sanierung: Beachten Sie die allgemeinen Vorteile der Sa-
nierung.

Vor der Sanierung: Schimmelproblematik trotz ausreichender Liif-
tung; zu feuchte Luft; hohe Heizkosten;

Nach der Sanierung: Der gezielte Fensteraustausch und Einbau ei-
ner Liftungsanlage sorgt fiir ein angenehmes Raumklima.

Vor der Sanierung: Heizkdrper machen trotz standiger Entliiftung
unangenehm laute Gerdausche; Raume werden nicht warm, obwohl die
Heizung aufgedreht ist.

Nach der Sanierung: Der Hydraulische Abgleich und gezielte Heiz-
kdrperaustausch sorgt fiir ein angenehmes Raumklima und verhindert
stérende Gerdusche.

Weitere Vorteile flr das gesamte Gebaude:

~/ Gesetzliche Pflichten werden erfillt

*/ Reparaturen und Instandhaltung

& Werterhalt & Barrierefreiheit

Legende:

CO2-Emissionen pro Quadratmeter und Jahr [kg/(m?a)]

Endenergieverbrauch pro Quadratmeter und Jahr [kWh/(m?2a)]

@ Reduzierung
zum Ende aller
Sanierungs-
schritte...

- 40 kg/(m2a)

- 200 kWh/(m2a)

- 40 kg/(m2a)
- 200 kWh/(m?2a)

- 40 kg/(m2a)

- 200 kWh/(m2a)

- 40 kg/(m2a)

- 200 kWh/(m2a)
- 40 kg/(m2a)

- 200 kWh/(m2a)

- 40 kg/(m2a)

- 200 kWh/(m2a

- 40 kg/(m2a)

- 200 kWh/(m2a

V Hoherer Wohnkomfort

V Verbessertes Erscheinungsbild
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Ihr Haus heute — Beschreibung und Erlauterung

So sind die Grafiken zu verstehen

Zur Ubersichtlichkeit werden in Ihrem WEG-Sanierungsfahrplan einzelne Bau- und Anlagenteile
unterschiedlichen Komponenten zugeordnet. Diese haben jeweils einen wesentlichen Anteil an der
energetischen Gesamtqualitat des Gebaudes. Jede Komponente wird durch ein charakteristisches
Piktogramm dargestellt, welche sich in dem gesamten Dokument wiederfinden.

Die energetische Bewertung der einzelnen Komponenten erfolgt anhand der berechneten
energetischen Kennwerte und wird farblich dargestellt. Mit dem Piktogrammen werden zu einem die
Gebaudehiille (mit den Komponenten: Dach, Fenster, Wande, Boden) und zum anderen die
Anlagentechnik (mit den Komponenten: Heizung, Warmwasser, Wéarmeverteilung, Luftung) im Ist-
Zustand und nach der vollstandigen Sanierung bewertet. Im Verlauf der Sanierung zeigen die
Piktogramme den voraussichtlichen energetischen Zustand nach erfolgreicher Sanierung auf.

Individuelle Ausgangsituation fur Ihre Sanierung

Gegenstand dieser Energieberatung ist Ihr 1927 errichtetes und 1960 wiederaufgebautes
Mehrfamilienhaus in Berlin. Das flinfgeschossige Wohnhaus ist komplett unterkellert. 2005 wurden
neue Fenster eingebaut. Die Warmeerzeugung erfolgt fir Heizung und Warmwasser mit einem NT-
Gas-Kessel.

Im Zuge dieser Sanierung soll dieser gegen eine Pelletheizung getauscht werden. Da sich Ihr
Gebaude in einem Quartier befindet und die Gebaude alle baugleich sind, wird ein Nahwarmenetz mit
Ihren Nachbargebauden erstellt. Das hat den Vorteil, das Restriktionen anderer Heizungstechnologien
ausgeglichen werden und lhre Heizung im Nahwarmenetz effizient und kostengiinstig laufen kann.
Das Pelletlager befindet sich in dem Garagengebaude sidlich von Ihrem Gebéaude.

Die Eigentimer:innen winschen sich einen Fahrplan fur eine Schritt fir Schritt Sanierung zu einem
Effizienzhaus um die bestmdgliche Férderung und eine hohe Werterhaltung zu bekommen.

Dieser Text bietet Platz flr ganz individuelle Texte seitens der Energieberater um die
Ausgangssituation zu beschreiben. Dies kann nur mit einem individuellen Text gesehen und nicht
durch feste Textbausteine.

Ihr WEG-Sanierungsfahrplan

Auf der nachsten Seiten befindet sich das Herzstiick des iSFP, die Fahrplanseite.Hier finden Sie einen
leicht verstandlichen und langfristigen Uberblick zum energetischen Zustand Ihres Geb&audes und die
umzusetzenden SanierungsmalRnahmen. Angefangen mit dem Istzustand hin zum Zielzustand nach
Umsetzung aller MaRnahmenpakte. Der energetische Zustand wird dabei jeweils anhand des
Endenergiebedarfs beurteilt und farblich dargestellt. Dunkelgriin entspricht dem héchsten
Effizienzniveau, dunkelrot dem niedrigsten. Zusétzlich werden auch die Investitionskosten sowie die
Forderungen fur die einzelnen MalBhahmenpakte ausgegeben. Informationen zu Energiekosten, CO2-
Emissionen, und erwarteten Endenergieverbrauch werden nur fur den Ist- und Zielzustand dargestellt.

Die Zeitleiste zeigt den individuell mit Ihnen geplanten Umsetzungszeitpunkt fir das jeweilige
MafRnahmenpaket an. Detaillierte Informationen zu den jeweiligen EinzelmalZnahmen finden Sie in der
Umsetzungshilfe.
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Ubersicht Uiber gesetzlichen Regelungen

Klimaziele

Mit dem geanderten Klimaschutzgesetz werden die Zielvorgaben fiir weniger CO2-Emissionen angeho-
ben. Das Minderungsziel fiir 2030 steigt um 10 Prozentpunkte auf mindestens 65 Prozent. Das heif3t,
Deutschland soll bis zum Ende des Jahrzehnts seinen Treibhausgas-Aussto3 um 65 Prozent gegeniiber
dem Jahr 1990 verringern.

Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Die energetischen Vorgaben an Gebdude sind im Gebdudeenergiegesetz (GEG) festgelegt. Das Gesetz
hat die Energieeinsparverordnung (EnEV), sowie das Energieeinsparungsgesetz (EnEG) und das Erneu-
erbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) abgelést und deren Inhalte zu einer Vorschrift verbunden.
Das GEG gilt seit 1. November 2020 fiir alle Gebaude, die beheizt oder klimatisiert werden. Seine Vor-
gaben beziehen sich vorwiegend auf die Heizungstechnik und den Warmedammstandard des Gebaudes.
Eine Novellierung des Gesetzes gilt ab 2023. Ein Neubau darf dann hdchstens 55 Prozent der Primar-
energie eines Referenzwerts verbrauchen, der fiir jedes Gebaude individuell ausgerechnet wird. Zuvor
betrug diese Anforderung 75%. Die Kriterien fiir die bauliche Hiille, also die energetische Qualitat von
Dammung und Fenstern, wurden fiir Neubauten im Jahr 2020 gelockert und bleiben ab 2023 unveran-
dert.!

65 Prozent erneuerbare Energien

Das vorliegende Gesetz verankert diese zentrale Vorgabe im Gebaudeenergiegesetz (GEG) und gewahr-
leistet damit, dass kiinftig nur noch moderne, zukunftsfahige Heizungen auf einer Basis von mindestens
65 Prozent erneuerbaren Energien in Deutschland einge-baut werden diirfen. Das Gesetz sieht vor, dass
diese Pflicht technologieneutral auf unter-schiedlichen Wegen erreicht werden kann, und ermdglicht
auch beim Einbau von neuen Heizungen in bestehenden Gebauden noch die partielle Nutzung von fos-
silen Energien. Die verantwortlichen Eigentiimer miissen aber bei jedem Heizungswechsel beriicksichti-
gen, dass spatestens bis zum Jahr 2045 die Nutzung von fossilen Energietragern beendet sein muss
und danach alle Heizungen vollsténdig mit erneuerbaren Energien betrieben werden missen.?

Fir Wohneigentimer gilt im GEG der 71n Verfahren fiir Gemeinschaften der Wohnungseigentiimer: Fir
Gebdude, in denen Wohnungs- oder Teileigentum besteht und in denen mindestens eine Etagenheizung
zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder auf-gestellt ist, ist die Gemeinschaft der Wohnungsei-
gentimer verpflichtet, bis zum Ablauf des 31. Mai 2024 von dem bevollmdchtigten Bezirksschornstein-
feger die Mitteilung der im Kehrbuch vorhandenen, fir die Entscheidung Uber eine zukiinftige Warme-
versor-gung erforderlichen Informationen zu verlangen. Dies umfasst Informationen, die fiir die Planung
einer Zentralisierung der Versorgung mit Warme notwendig sind.3

Heizungscheck

! https://www.verbraucherzentrale.de/wissen/energie/energetische-sanierung/geg-was-steht-im-gebaeudeenergie-
gesetz-13886

2 Gesetzentwurf der Bundesregierung des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Klimaschutz und des Bun-des-
ministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen; Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Gebéu-
deenergiegesetzes, zur Anderung der Heizkostenverordnung und zur Anderung der Kehr- und Uberpriifungsord-
nung; Bearbeitungsstand: 18.04.2023 20:47 ; S. 1

3Ebd. S. 23
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Der Heizungscheck ist seit dem 01. Oktober 2022 Pflicht und muss laut der Verordnung zur Sicherung
der Energieversorgung lber mittelfristig wirksame MaBnahmen (EnSimiMav) bis 2024 fiir fast alle Gas-
heizungen in Deutschland durchgeflihrt werden. Nach dem Energiesicherungsgesetz hat die Bundesre-
gierung nun weitere MaBnahmen getroffen, um die Energieversorgung in deutschen Haushalten sicher-
zustellen.*

Das bedeuten die Regelungen fur Ihr Gebaude

J Sollte Ihre Heizung kaputt gehen, miuissen sie Ihre Heizung auf 65 % eneuer-

bare Energien umristen. Durch die Pelletheizung als Nahwarmenetz inkl. Solarther-
mie haben Sie die regelung erfillt.

J Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy eir-
mod tempor.

V Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy eir-
mod tempor.

Forderung und Finanzierung

BEG — Uberblick

Die Bundesférderung fiir effiziente Gebdude (BEG) ist das Férderprogramm des Bundeswirtschaftsmi-
nisteriums. Es soll Anreize schaffen, bei energetischen Gebaudesanierungen direkt einen besseren als
den gesetzlichen Mindeststandard zu wahlen — nach dem Motto ,wenn schon, denn schon®. Der Saat
Ubernimmt sozusagen die Mehrkosten eines energetisch besseren Standards. Dabei werden nicht nur
die unmittelbaren energetischen Investitionskosten geférdert, sondern auch UmfeldmaBnahmen, die
zur Vorbereitung und Umsetzung eines Sanierungsvorhabens oder zur Inbetriebnahme von dabei ein-
gebauten Anlagen erforderlich sind.

BEG - Einzelmal3nahmen
Bezuschusst werden einzelne, zeitlich voneinander getrennten MaBnahmen am Gebdude.

Fiir MaBnahmen an der Gebaudehiille wie in MaBnahmenpakete 1, 2 und 4 (Dach, Fenster, Kellerde-
cke) betragt der Fordersatz 15 % der Investitionskosten. Liegt ein iSFP wie dieser vor, erhéht sich der
Fordersatz um 5 %-Punkte (also auf 20 %). Dadurch soll gewahrleistet werden, dass die EinzelmaB-
nahmen in sinnvoller Reihenfolge und aufeinander abgestimmt erfolgen und letztlich ein schliissiges
Gesamtgebaudekonzept ergeben. MaBnahmenpakete 3 (Innenwandddammung) fihrt zwar auch zu ei-
ner energetischen Verbesserung der Gebdudehiille, ist aber nicht forderfahig (vgl. Technische Doku-
men-tation , Technische Ausfiihrungsdetails™).

Beim Einbau einer Luft-Warmepumpe wie in MaBnahmenpaket 5 werden 25 % der Investitionskosten
Ubernommen. Durch gleichzeitigen Ausbau des bestehenden Erdgaskessels und dauerhaften Verzicht
auf fossile Energietréger in dem Gebdude erhoht sich dieser Férdersatz um 10 %-Punkte (also auf 35
%). Fir eine Warmepumpe mit natiirlichem Kaltemittel kdnnen weitere 5 %-Punkte kumuliert werden.

Die Obergrenze forderfahiger Investitionskosten liegt bei 60.000 € pro Wohneinheit und Jahr. Da in
MaBnahmenpaket 1 die Aufteilung von EG und DG in zwei voneinander getrennte Wohneinheiten vor-
gesehen ist, liegt Ihre Obergrenze bei insgesamt 120.000 € pro Jahr. Verrechnet mit den genannten

4 https://www.kesselheld.de/heizungscheck/
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Fordersat zen werden 2023 (Gebaudehlille, Férdersatz 20 %) also max. 24.000 € Forderung ausge-
zahlt, 2024 (Warmepumpe, Fordersatz 35 %) max. 42.000 €.

Die Abwicklung erfolgt tber das Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) im Zuschuss-
Modell. D. h., Sie missen zundchst alle Rechnungen selbst bezahlen und bekommen nach Abschluss
der Arbeiten und Einreichen der Rechnungen prozentual die Forderbetrage erstattet (vgl. Teil II ,Wie
geht es weiter?").

BEG — Sanierung in einem Zug

Alternativ zum oben erlduterten Sanierungsvorgehen in EinzelmaBnahmen kann ein Kredit fiir eine Ge-
samtsanierung in einem Zug in Anspruch genommen werden, bei der ein Effizienzhaus-Standard (Effi-
zienzhaus Denkmal, 85, 70, 55 oder 40) erreicht wird. Die Zahlen beziehen sich auf eine prozentuale
Verbesserung gegeniiber einem gesetzlich definierten Referenzgebdude (Effizienzhaus 100). Beispiel:
Der Effizienzhaus-40-Standard wird erreicht, wenn Ihr Gebaude im Betrieb nur noch 40 % des Primar-
energiebedarfs des Referenzgebaudes verbraucht.

Die Abwicklung erfolgt Uber die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW). Da dieser iSFP jedoch einen
Kompromiss zwischen Energieeffizienz und Erhalt des historischen Erscheinungsbildes darstellt und noch
tiefgreifendere EffizienzmaBnahmen unverhaltnismaBig waren, wird selbst nach Abschluss aller MaB-
nahmen kein Effizienzhaus-Standard erreicht, weshalb dieses Férdermodell nicht infrage kommt.

BEG — Steuerliche Forderung

Unabhangig von der Wohneinheitenanzahl kénnen von weiteren 200.000 € der energetischen Investi-
tionskosten 20 % (also z. B. 40.000 € bei 200.000 € Investitionskosten) innerhalb von drei Jahren (z.
B. 14.000 € im 1. Jahr, 14.000 € im 2. und 12.000 € im 3.) als Ausgaben steuerlich geltend gemacht
und so die private Steuerlast gesenkt werden (Energetische SanierungsmaBnahmen-Verordnung
(ESanMV)). Die Abwicklung lauft also iber Ihr Finanzamt. Da die Zuschussférderung der Einzelmal-
nahmen aber bereits alle energetischen Investitionskosten des Bauprojekts abdeckt, wird die steuerli-
che Férderung fiir weitere energetische Investitionskosten obsolet.

Finanzierung fir Wohneigentimergemeinschaft

Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy eirmod tempor invidunt ut
labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam voluptua. At vero eos et accusam et justo duo dolores
et ea rebum. Stet clita kasd gubergren, no sea takimata sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet. Lorem
ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy eirmod tempor invidunt ut labore et
dolore magna aliquyam erat, sed diam voluptua. At vero eos et accusam et justo duo dolores et ea
rebum. Stet clita kasd gubergren, no sea takimata sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet.

Fazit

Der Staat unterstitzt Ihr Sanierungsvorhaben mit Uppigen Forderzuschiissen. Die in diesem iSFP dar-
gestellten Férdersummen wurden unter sorgfaltiger Priifung all dieser Forderprogramme und Ihrer je-
weiligen Richtlinien ermittelt. Da diese sich jedoch im Laufe der Zeit andern kdénnen, sollten sie zum
Umsetzungszeitpunkt nochmals Gberpriift werden.
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Wirtschaftlichkeit und Kosten der Sanierungsmalinahmen

Variantenvergleich Heizungstechnologien

Ihr WEG-Sanierungsfahrplan bietet Ihnen die optimale Kombination von SanierungsmaBnahmen, die
neben einer hohen Energieeinsparung auch wirtschaftliche Vorteile bringt. Ich stelle Ihnen zwei weitere
Varianten vor, die fiir Sie zur Orientierung dienen und Ihnen die Sicherheit geben, die optimale Variante
in Ihrem WEG-Sanierungsfahrplan anzeigt zu bekommen. Bei diesen Varianten handelt es sich um einen
Gas-Brennwertkessel der auf Wasserstoff umgeriistet werden kann und eine Hybridwarmepumpe mit
einem Gas-Brennwertkessel.

Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy eirmod tempor invidunt ut
labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam voluptua.®

Gas-Brennwert Gas-Brennwert (70 %) +  Pellet-Brennwert (80 %) +
(ausgerdistet fiir H2) Luft/Wasser-Warmepumpe Solarthermie (20 %) + hyd-
(30 %) + hydraulischer-Ab- raulischer Abgleich
gleich
Investitionskosten
brutto (Euro) 92 629 87 391 146 295
Fordermittel (Euro) 26217 61 203
Gesamtinvestitions-
kosten nach Ab2ug 92 629 61173 95 092
der Fordermittel
(Euro)
Betriebskosten 20
Jahre (Euro) darin 279 749 351 928 207 194
enthalten:
Verbrauch Brenn-
stoffe
(Gas bzw. Pellets in 124 000 108 500 24 800 kg
kWh)
Verbrauch WP-Strom
(kwh) - 15 500 -
Gesamtinvestitions-
kosten nach
Abzug von Férderung
und 339 959 413 10 302 287
Betriebskosten fiir 20
Jahre

Betrieb (EUR)

Diese Vorteile haben sie durch die ausgewahlte Heizung

V Sabile Wertsteigerung durch das umgesetzte Nahwarmenetz
V Wirtschaftlichste Gesamtlésung mit perspektivischer

J Sichere Technologie, ohne Abhangigkeiten von Dritten

Detailliert finden Sie Informationen zu den kosten und der Wertsteigerung auf den folgenden Seiten.

5 Quelle Tabelle: Angelehnt an Eva Kafke (2022): Energetische Sanierung in der Eigentiimergemeinschaft.
Planen, Kalkulieren, BeschlieRen, Umsetzen
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Kostendarstellung und Wirtschaftlichkeit
Kostendarstellung der Mal3nahmen

... davon Sowieso-Kosten

Investitionskosten Forderzuschuss
... davon energ. Mehrkosten

MaBnahmenpaket 1 10.000 € zggg z + 5.000 €
MaBnahmenpaket 2 10.000 € zggg z + 5.000 €
MaBnahmenpaket 3 10.000 € gggg z +0€
MaBnahmenpaket 4 100.000 € :gggg z + 50.000 €

Alternative: Sollten Sie sich doch fiir eine Gesamtsanierung in einem Zug entscheiden, ware mit fol-
genden Kosten zu rechnen:

... davon Sowieso-Kosten
Investitionskosten Forderzuschuss
... davon energ. Mehrkosten

. L ... 65.000 €
Gesamtsanierung in einem Zug 130.000 € +0€
... 65.000 €

Die angegebenen Investitionskosten beruhen auf einem Kosteniiberschlag zum Zeitpunkt der Erstellung dieses iSFP; nicht auf einer detaillierten Kostenermittlung nach
DIN 276. Zu den tatsachlichen Ausfiihrungskosten kdnnen Abweichungen auftreten. Vor Ausfiihrung sind konkrete Angebote von Fachfirmen einzuholen. Die Kosten ent-
halten die Kosten fiir Planung und Beratung.

Zu den dargestellten Sowieso-Kosten zdhlen jene Kosten, die ohnehin fiir notwendige Instandsetzungen und sonstige ModernisierungsmaBnahmen zur Komfortverbes-
serung anfallen wiirden. Auch sie wurden nur lberschlagig ermittelt. Dazu zahlen u. a.:

« Ausbau einer DG-Wohnung,

« Fensteraustausch gegen ,nur" Zweifachverglaste anstatt Dreifachverglaste,

« Neuverputzen und -streichen der Innenwénde,

« Anschaffung eines neues Gaskessels (da beim Bestehenden mittelfristig mit Stérungen gerechnet werden muss) anstatt z. B. einer etwas teureren Warmepumpe,

« Erneuerung des stark abgenutzten und teilweise beschadigten Parketts.

Folglich stellen die energetischen Mehrkosten jene Kosten dar, die nur fiir die jeweilige Verbesserung der Gebaudeenergetik aufzuwenden sind.

Die Forderzuschiisse wurden anhand der zum Zeitpunkt der Erstellung dieses iSFP geltenden Forderkonditionen ermittelt (vgl. Teil III ,Férderung”) und sind rein infor-
mativ. Es besteht kein Anspruch auf die genannten Forderbetrége. Fordermdglichkeiten kdnnen zum Umsetzungszeitpunkt hoher oder niedriger ausfallen, daher bitte zum
Umsetzungszeitpunkt nochmals priifen.

Interpretation

Die zu erwartenden Férderzuschiisse decken die energetischen Mehrkosten nur teilweise ab. Sie be-
zahlen fir den energetisch besseren Standard Ihres Gebaudes also mehr, als sie bezuschusst bekom-
men. Allerdings bezieht sich diese Gegeniberstellung nur auf die zum Zeitpunkt der Umsetzung des
jeweiligen MaBnahmenpakets anfallenden Investitionskosten. Beim Betrieb und Bewohnen Ihres sa-
nierten Hauses ergeben sich dann deutliche (Heiz)kosteneinsparungen und viele weitere Vorziige (vgl.
Teil III ,Eine Sanierung, viele Vorteile*). Da die Voraussage mittel- und langfristiger Energie- und CO2-
Preise sowie die monetdre Bewertung dieser Vorziige aber kaum bis gar nicht méglich ist, kann hier
keine objektive Aussage zur ,,Wirtschaftlichkeit" des jeweiligen MaBnahmenpakets getroffen werden. Sie
miussen fiir sich selbst entscheiden, ob die aufgelisteten Vorziige Ihres energetisch sanierten Hauses
diese Mehrkosten aufwiegen.

Alternative: Die Investitionskosten bei einer Gesamtsanierung in einem Zug sind geringer als die Sum-
me der Investitionskosten der einzelnen MaBnahmenpakete. Denn werden alle Arbeiten raumlich und
zeitlich geblindelt durchgefiihrt, kbnnen Kosten eingespart werden (z. B. Baugerliste auf- und abbau-
en, Anschliisse/Putze mehrfach aufreiBen und verschlieBen etc.). Allerdings verlangt die entsprechen-
de Forderrichtlinie, dass ein Effizienzhaus-Standard er-reicht wird. Da dies nicht der Fall ist, betragt der
Forderzuschuss fir diese Sanierungsvariante + 0 €, weshalb von dieser abzuraten ist.

e 11
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Wirtschaftsplan fur Ihre WEG

»~Damit sichergestellt wird, dass die Wohnungseigentimergemeinschaft tiber ausreichende finanzielle

Mittel zur Bewirtschaftung des Gemeinschaftseigentums verfiigt, braucht es einen Wirtschaftsplan. Der
Wirtschaftsplan ist eine Prognose Uber die aller Voraussicht nach entstehenden Ausgaben und Einnah-

men der Wohnungseigentiimergemeinschaft im Folgejahr."¢ Sie finden hier eine ungeféhre Einschat-
zung wie sich ihre Kosten in den kommenden Jahren je nach Sanierungsschritt andert. Was sie nicht
sehen, ist die Reduzierung von Heizenergiekosten insbesondere durch den Wegfall des CO»-Preises,
die Wertsteigerung und die sonstigen Vorteile, wie z. B. ein erhdhter Wohnkomfort.

Investitionskosten

schaftseigentum) in

€/m?2
MaBnahmenpaket 1 #H##
MaBnahmenpaket 2 ##t#
MaBnahmenpaket 3 ##t#
MaBnahmenpaket 4 #H##
600

500
400
€ 300

Sanierungsschritt 1
m Hausgeld

Wertsteigerung

Sanierungsschritt 2
Sonderumlage

Investitionskosten
abziiglich Forde- abziiglich Férderung
rung (Gemein- (Sondereigentum) in

Sonderumlage in Hausgeld in
€/ m2Monat €/m2Monat
€/m2
#H## #H## #HH##
#H## #H## #H##
#H## #H## #H##
#H## #H## #H##

Sanierungsschritt 3

w
200
100
0

Sanierungsschritt 4

Die Klima- und Energieperformance von Wohngebauden wird systematisch in die Immobilienbewer-
tung einbezogen. Wahrend eine Investition in Klimaschutz am Wohngebaude zur Aufwertung dessen
fihren kann, stellt die Untatigkeit in dem Fall ein finanzielles Wertveranderungsrisiko dar. Hier sehen
Sie welche positiven Auswirkungen die Sanierung auf den Wert Ihres Gebdudes hat.”

Szenario: Sanierungen
werden nach dem
WEG-iSFP durchge-
fithrt
Durch die Sanierungs-
maBnahmen erhalt Thre
WEG eine kontinuierliche
Wertsteigerung.

Erlduterung

Indikation fir Ihre Ge-
baude

@O

6 Matera (2023): Wirtschaftsplan: Alle wichtigen Fakten im Uberblick [fiir Inre WEG], online unter: https://ma-

Szenario: keine Sanie-
rung

Durch den hohen Ener-
gieverbrauch der Immo-
bilie mlssen Sie zukinf-
tig mit Mietminderungen
rechnen. Priifen Sie, ob
das Gebaude Ihren An-
kaufskriterien entspricht.

OO®

tera.eu/artikel/wirtschaftsplan, zuletzt aufgerufen am 17.7.23
" DENEFF (2022): CARBON VALUE ANALYSER fiir Wohnimmobilien (Version 2.0 Status von Mai 2022)

Szenario: Anstieg der
Nachfrage nach nach-
haltigen Gebauden

Durch den hohen Ener-
gieverbrauch der Immo-
bilie missen Sie zukinf-
tig mit Mietminderungen
rechnen. Priifen Sie, ob
das Gebaude Ihren An-
kaufskriterien entspricht.

OO®
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Teil I: Ubersicht

Ihr Haus in Zukunft — das sind lhre Vorteile

Die Sanierung bringt viele Vorteile fiir Ihr Haus. Hervorzuheben ist bei Ihrer MaBnahmenplanung im
Zielzustand die energetische Gesamtqualitdt. So wurden die MaBnahmen so abgestimmt, dass ein
KfW-Effizienzhaus 70 erreicht wird. Dabei wurde bei den durchzufiihrenden Manahmen das Best-
Mdglich Prinzip angewandt.

Neben der Einsparung von Energie, Treibhausgasen und Heizkosten bringt die energeti-
sche Sanierung Ihres Hauses automatisch auch andere Vorteile mit sich. Die Verbesserun-
gen, die der Sanierungsfahrplan fiir Ihr Haus vorsieht, sind hier zusammengefasst:

®

@ ®© ® 6 ®

®@ O

Thermischer Komfort: frei von unangenehmer Zugluft, Hitze- oder Kaltestrahlung
Unbehagliche Zugluft wird durch dichtere Tiiren und Fenster verhindert. Auch die Dammung
von Wanden und Dach erhéht die Behaglichkeit betrachtlich.

Sommerlicher Hitzeschutz: Schutz vor Uberhitzung im Sommer
Verschattungen fiir Dach- und Fassadenfenster sind der wichtigste Uberhitzungsschutz. Auch
die Dé@mmung von Dach und Fassade verbessert den Hitzeschutz.

Schallschutz: frei von Larm und Gerauschen aus der Umgebung
Dichte Tlren und Fenster erhéhen den Schallschutz betrachtlich. Auch Dammstoffe kénnen
zu einem besseren Schallschutz beitragen.

Wohngesundheit: frei von Feuchtigkeit, Schimmel und Giften in Innenraumen
Gedammte, warme Bauteile und eine gesicherte Liftung sorgen zuverlassig fiir ein gesundes
Raumklima ohne Schimmel Wohngifte.

Immobilienwert: Steigerung des Marktwertes des Gebaudes
Der Gebrauchswert eines sanierten Gebaudes kann ohne weiteres mit neu errichteten
Gebauden mithalten. Das steigert gleichzeitig auch den Marktwerts des Gebaudes.

Sicherheit: Schutz vor Einbruch und Diebstahl
Wenn neue Tiren und Fenster eingebaut werden, kann eine héhere Widerstandsklasse
gewahlt werden und so der Einbruchschutz erhéht werden.

Architektonische Qualitit: Gestaltung der auleren Erscheinung lhres Gebaudes
Die Sanierung gibt Ihnen die Méglichkeit, lhr Haus nach lhren Wiinschen zu gestalten, zum
Beispiel die Farben von Dach und Fassade oder das Tiir- und Fensterdesign.

Barrierefreiheit: Einfache Nutzbarkeit des Gebaudes fiir alle Menschen
Bei der Sanierung konnen Sie Hindernisse im und zum Haus beseitigen und so den Zugang fiir
alle Menschen erleichtern, vom Kinderwagen bis zu alten Menschen.

13
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Wie geht es weiter?

Der vorliegende iSFP ist das Ergebnis der Energieberatung. Er dient sowohl der Bestandsaufhahme und
Aussicht des energetischen Zustands Ihres Gebdudes, als auch als Grundlage fiir die anschlieBende
bauliche und energetische Fachplanung. Dabei werden durch jeweilige Sachverstandige die Details
und konkreten Ausflihrungen der jeweiligen SanierungsmaBnahmen durchgerechnet und geplant. Hier-
fur empfehle ich Ihnen die Einbindung von:

Holzschutzgutachter:in — Inspektion Dachstuhl und Holzbalkendecken.

Statiker:in — Kontrolle Dachstuhl und Obergeschossboden auf Tragfahigkeit fiir Solaranlage und

FuBbodenheizung.

Schornsteinfeger:in — ggfs. Schornsteinertiichtigung, Einbau Kaminofen.

Bauphysiker:in — Warmebriickennachweis & -planung.

Haustechnik:in — Planung Liiftungsanlage.
Die Koordination all dieser Fachleute tibernimmt Ihre Hausverwaltung und kann auch an eine:n Gene-
ralunternehmer:in abgeben werden.

Ist die Fachplanung abgeschlossen, kann der Férderantrag beim BAFA (Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle) gestellt werden. Als gelisteter Energieeffizienz-Experte unterstiitze ich Ihre Hausver-
waltung. Erst nach Bewilligung der Fordermittel diirfen die entsprechenden Handwerks- bzw. Bauver-
trage unterzeichnet und mit den Bauleistungen begonnen werden. Diese Reihenfolge ist unbedingt ein-
zuhalten, da der Foérderantrag ansonsten unguiltig wird.

Nachste Schritte in Ihrer WEG?

Ihre Sanierung muss in den kommenden Jahren von Ihnen als Eigentiimer:innen beschlossen werden.
Es kommt fiir Sie den Beirat, der Hausverwaltung, den Handwerker:innen und mich verschiedene Auf-
gaben zu, die vorbereitet werden miissen. Hier finden Sie eine Ubersicht, welche Aufgaben wann in
den nachsten Jahren erfolgen missen. Bitte beachten sie, dass jede Sanierung vorbereitet werden
muss und planen diese rechtzeitig in Ihrer Eigentiimerversammlung ein.

8 Tabelle ist angelehnt an: Wohnen im Eigentum (2017): Der Modernisierungsknigge fir Wohnungseigentimer.
S.91-95



MaBnahmen-
paket 1

Teil I: Ubersicht

Wer?

Energieberater:in
Energieberater:in.

Eigentlimer:innen

Beirat

Verwaltung

Beirat

Eigentiimer:innen

Energieberater:in.

Handwerker:innen
Beirat
Eigentiimer:innen

Verwaltung

Beirat
Eigentimer:innen
Verwaltung

Handwerker:innen
Beirat

Eigentimer:innen
Verwaltung

Handwerker:innen
Beirat

Eigentimer:innen
Verwaltung

Handwerker:innen

Was?

Konzeptphase: Entwicklung eines Sanierungs-
konzepts

Planungsbeschluss ETV: WEG-iSFP wird auf der
ETV vorgestellt.

Beauftragen Verwaltung mit Beantragung von
Fordermitteln, Einholung von Finanzierungsan-
geboten

und ggf. Ausfiihrungsplanung.

Untersttitzt mit Empfehlungen fiir die Entschei-
dungen.

Beantragt Fordermittel, erstellt ein Konzept fiir
Finanzierung, bereitet Ausschreibungen vor.

Priift Ausschreibungen und Angebote, Kosten
und Finanzierungsplanung. Motiviert fiir eine
Sonder-ETV.

Sondereigentiimerversammlung: Entscheidung
Uber Kosten und Finanzierung. Beauftragung
von Baufirmen

Nimmt an der Sondereigentiimerversammlung
zur Information.

Ausfiihrungsphase: BaumaBnahmen werden
durchgefiihrt.

Uberwachen die Ausfiihrung, nehmen an der Ab-
nahme teil.

Uberwachen die Ausfiihrung, nehmen an der Ab-
nahme teil.

Uberwachen die Ausfiihrung, nehmen an der Ab-
nahme teil, rechnet Handwerker:innen ab.

StoBt Diskussionen zum zweiten Sanierungs-
schritt an
ETV: Beschluss zweiter Sanierungsschritt

Finanzierung/Férderung/Beauftragung Handwer-
ker:innen

Beginn/Abschluss BaumaBnahmen

StoBt Diskussionen zum zweiten Sanierungs-
schritt an

ETV: Beschluss zweiter Sanierungsschritt

Finanzierung/Férderung/Beauftragung Handwer-
ker:innen

Beginn/Abschluss BaumaBnahmen

StoBt Diskussionen zum zweiten Sanierungs-
schritt an

ETV: Beschluss zweiter Sanierungsschritt

Finanzierung/Férderung/Beauftragung Handwer-
ker:innen
Beginn/Abschluss BaumaBnahmen

Wann?

Juli 2023
Oktober 2023

Oktober 2023

Oktober 2023

November 2023

Januar 2024

April 2024

April 2024

Oktober 2024
Dezember 2024
Dezember 2024

Dezember 2024

2028
2029
2029

2030/2031
2038

2039
2039

2040/2041
2042

2043
2043

2044/2045
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Teil II: MaBnahmenpakete

MaBnahmenpaket 1

Dammung der obersten Geschossdecke @
* 11,5 cm Zwischensparrendédmmung

+ 5 cm Untersparrendédmmung

Innenraumdammung AN\
 Bei Wohnungswechsel ()

+ 8 cm Innendéammung

Sonstige MaBnahmen:
* Heizlastberechnung
« Planung der Strangsanierung

Dammung der obersten Geschossdecke

Die Warmedammung auf der obersten Geschossdecke endet an einem de-
finierten Punkt. Das kdnnte beispielsweise eine zwischen den Sparren ver-
schraubte Holzwerkstoffplatte sein, die in Verldngerung des AuBenputzes
nach oben angebracht wird.?

Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy
eirmod tempos invidunt dolores et ea rebum. Stet clita kasd gubergren, no
sea takimata sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet. Lorem ipsum dolor
sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy eirmod tempor in-
vidunt ut

labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam voluptua. At vero eos et
accusam et justo duo dolores et ea rebum. Stet clita kasd gubergren, no
sea takimata sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet. Lorem ipsum dolor
sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy eirmod tempor in-
vidunt u

Innenraumdammung

Nutzen Sie die Change — vor allem bei einem Wohnungswechsel — und
bauen eine Innendammung ein. Gerade wenn eine Wohnung leer steht, ist
es leichter die Dammung anzubringen, weil keine Mdbel stéren oder Sons-
tiges.

Die Innenddmmung bringt Ihnen mehrere Vorteile: sie steigert den Wohn-
komfort und verbessert das Raumklima. Aufgrund Ihrer denkmalgeschiitz-
ten Fassade sind die Mdglichkeiten an der AuBenwand eingeschrankt und
Ihnen bleibt zur Verbesserung der Energieeffizienz nur die Innenwande.

Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy
eirmod tempos invidunt dolores et ea rebum.

9 jSFP-Handbuch S. 73

Investitionskosten G

78.000 €

... davon Sowieso-Kosten
& energ. Mehrkosten

... 20.000 €

... 58.000 €

Forderzuschuss
+ 7.000 €

Endenergie
199 kWHw/(m?a)

Heizwarmebedarf
111 kWHw/(m?2a)

COz-Emissionen
50 kg/(m2a)

Typische Déammung der obers-
ten Geschossdecke

Foto: EneHa TpydaHosa -
stock.adobe.com

Beispielhafte Innendédmmung,
die bereits in einer der Wohnun-
gen Ihrer WEG durchgefiihrt
wurde.

Foto: ifeu, 2023

e 1 7
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NT-ready

Die MaBnahmen in Ihren WEG-iSFP werden nach bestimmten Sanierungs-
paketen eingeteilt. NT-ready sorgt dafiir, dass Heizungstechnologien effi-
zienter laufen. NT-ready bedeutet:

»,Gebdude sind NT-ready, wenn MaBnahmen der Warmedammung, Heiz-
kreisoptimierung oder effizienten Warmwasserbereitung so weit vollzogen
sind, dass mit einer maximalen Heizwasser-Vorlauftemperatur von 55 °C
die von den Raumnutzern geforderte Raumtemperatur gewabhrleistet ist,
und wenn zudem die Warmwasserbereitung technisch so angeordnet ist,
dass sie hygienisch einwandfrei mit diesem Temperaturniveau funktioniert
oder ein weiterer Temperaturhub zur Gewahrleistung einer (iber 55 °C lie-
genden Zirkulationseintrittstemperatur unabhangig von der Zentralheizung
erfolgt."10

Sonstige MaBnahmen

Die Sanierung Ihres Gebaudes erfolgt mit verschiedenen anderen MaB-
nahmen, die in erster Linie keinen Einfluss auf die Effizienz des Gebaudes
haben, aber eine Wertsteigerung bringen, sowie eine Erhéhung des
Wohnkomforts.

Um festzustellen, welche Vorlauftemperatur in Ihrem Gebaude benétigt
wird, erstelle ich eine Heizlastberechnung. Damit kann ich genau ermit-
teln, welche Vorlauftemperaturen die Raume bendétige, um warm zu wer-
den.

Sie, als Eigentiimer:innen, klagen Uber haufige Verstopfung der Rohre in
den Sanitarbereichen. Bereiten Sie eine Strangsanierung vor und planen

die notwenigen Schritte, sodass sie in den nachsten Jahren durchgefiihrt
werden kdnnen. Diese Strangsanierung kann in Kombination mit anderen
MaBnahmen durchgefiihrt werden.

10 ifeu (2021): Energieeffizienz als Tur6ffner fir erneuerbare Energien im Gebaudebereich. Kurzfassung. S. 6
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MaBnahmenpaket 2

Heizk6rperaustausch
« Vorlauftemperatur wird weiter abgesenkt

Pellet-Heizung inkl. Solarthermie

« Nahwdrmenetz mit Nachbargebaude

+ Warmwasserbereitung erfolgt tGber
das Nahwarmenetz

Hydraulischer Abgleich
« Zusatzlich erfolgt ein gezielter

Sonstige MaBnahmen:
» Strangsanierung
- Barrierefreie Badezimmer

Hydraulischer Abgleich inkl. Heizkdrperaustausch

Um Ihr Gebdude optimal auf die neue Warmeversorgung vorzubereiten,
sollte ein hydraulischer Abgleich durchgefiihrt werden.

Die Heizlastberechnung aus dem vorherigen MaBnahmenpaket hat gezeigt,
welche Heizkérper in Ihrem Gebaude neuralgisch sind. Dementsprechend
werden einige Heizkdrper in den Wohnungen 1,3,4 ausgetauscht und die
Oberflache der Heizkdrper vergroBert. Dadurch kann die Vorlauftempera-
tur gesenkt werden.

Pellet-Heizung inkl. Solarthermie

Thre alte Heizung wird ausgetauscht und Ihr Gebdude erhalt Anschluss an
das neugebaute Nahwarmenetz. Das Nahwarmenetz wird (ber eine Pel-
letheizung inkl. Solarthermieanlage gespeist. Die Heizung steht in dem Ga-
ragenkomplex stidlich Ihres Gebaudes.

Ein Nahwédrmenetz hat mehrere Vorteile wie z. B.: Lorem ipsum dolor sit
amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy eirmod tempor invid-
unt ut labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam voluptua.

Sonstige MaBnahmen

Strangsanierung: Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr,
sed diam nonumy eirmod tempor invidunt ut labore et dolore magna ali-
quyam erat, sed diam voluptua.

Nutzen Sie die Change der Strangsanierung und bauen Ihre Badezimmer
barrierefrei um.

Investitionskosten
70.000 €

... davon Sowieso-Kosten
& energ. Mehrkosten

... 45.000 €

... 25.000 €

Forderzuschuss
+ 14.000 €

Endenergie
158 kWhi,/(m?2a)

Heizwarmebedarf
87 kWh,/(m?2a)

CO2-Emissionen

k42 kg/(mZa)

Hydraulischer Abgleich
Foto: Gerd - stock.adobe.com

Pelletheizung
Foto: BillionPhotos.com -
stock.adobe.com

Barrie;éfreie Badezimmer
ADOBE QUELLE
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MaBnahmenpaket Investitionskosten

44.000 €

... davon Sowieso-Kosten
& energ. Mehrkosten

... 23.000 €
Austausch Fenster ... 21.000 €
 Verbesserung Fensterqualitat
Forderzuschuss
+0€
Putz AuBenfassade g
» Anbringung von Kratz- inkl. Dammputz Endenergie

125 kWHw/(m?a)

Heizwarmebedarf

64 kWHu/(m?Za)

CO2-Emissionen

@ 36 kg/(mZ2a)

Einbau Liiftungsanlage
* Feuchtigkeitsregulierung

Kellerdammung
* 6 cm Kalziumsilikatplatten

Q000

Sonstige MaBnahmen:
- Verbesserung Schallschutz

Austausch Fenster

Ihr Mehrfamilienhaus ist denkmalgeschitzt. Dennoch ist es méglich die
Fenster gegen energieeffiziente Modelle auszutauschen. Einige Wohnun-
gen haben bereits eigenstdndig diesen Tausch durchgefiihrt.

Ihre Hausverwaltung sollte darauf achten auch die restlichen Fenster aus-
zutauschen. Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed
diam nonumy. Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed
diam nonumy. Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed Austausch Fenster - Beispiel
diam nonumy Foto: Jrgen Fichle - Fotolia

Putz AuBenfassade

Ihr Gebaude steht unter denkmalschutz. Achten Sie bei der Anbringung
des Putzes auf einen historischen Kratzputz in Kombination mit einerm
Dammputz, um die effizienz ihres Gebdudes zu verbessern.

Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy
eirmod tempor invidunt ut labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam Putz AuBenfassade
voluptua. Foto: Peter Adrian - stock.adobe.com

Einbau Liiftungsanlage 4

Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy
eirmod tempor invidunt ut labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam
voluptua. Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam
nonumy eirmod tempor invidunt ut labore et dolore magna aliquyam erat,

sed diam voluptua. Beispiel Liftung
Foto: Quelle adobe
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Kellerdammung

Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy
eirmod tempor invidunt ut labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam
voluptua. Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam
nonumy eirmod tempor invidunt ut labore et dolore magna aliquyam erat,
sed diam voluptua.

Sonstige MaBnahmen

Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy
eirmod tempor invidunt ut labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam
voluptua. Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam
nonumy eirmod tempor invidunt ut labore et dolore magna aliquyam erat,
sed diam voluptua.

Beispiel Dammung
LianeM - Fotolia
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MaBnahmenpaket Investitionskosten

4.000 €

... davon Sowieso-Kosten
& energ. Mehrkosten
..0€

PV-Anlage v 4.000 €

+ Installation einer PV Anlage mit xx kW

Forderzuschuss
+ 800 €

Endenergie
97 kWHth/(m?2a)

Heizwarmebedarf
48 kWHin/(m?2a)

Sonstige MaBnahmen: CO-Emissionen
« Gezielter Dachpfannenaustausch 31 kg/(m?a)

PV-Anlage lfmﬁﬁgﬁ

Die Dachflache auf der Gartenseite Ihres Gebdudes ist nach Westen aus-
gerichtet und befindet sich nicht unter Denkmalschutz. Lorem ipsum dolor
sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy eirmod tempor in-
vidunt ut labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam voluptua. Lorem
ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy eirmod
tempor invidunt ut labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam volup-
tua.

PV-Beispiel
Foto: Gina Sanders - Fotolia

Sonstige MaBnahmen

Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy
eirmod tempor invidunt ut labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam
voluptua. Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam
nonumy eirmod tempor invidunt ut labore et dolore magna aliquyam erat,
sed diam voluptua.

PV-Beispiel
Foto: bildergala -
stock.adobe.com
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Ihr Haus in Zukunft —
Tipps fur die Nutzung lhres Gebaudes?!!

Nicht nur die baulichen Gegebenheiten lhres Gebaudes und Ihre Heizungsanlage haben Einfluss
auf den Energieverbrauch des Gebaudes. Auch mit lhrem Nutzerverhalten kinnen Sie Kosten
sparen und die Umwelt entlasten. Im Folgenden habe ich Thnen einige Hinweise zusammenge-
stellt.

Ungedimmte Winde

An nicht gedammten Wanden kinnen im Winter auch auf der Raumseite besonders niedrige Tempera-
turen auftreten. Hier kann Kondenswasser anfallen, vergleichbar mit einer kalten Flasche im Sommer.
An diesen kalten und feuchten Stellen kommt es haufig zu Schimmelbildung, Dies wird beglinstigt,
wenn die Feuchtigkeit aufgesogen und gespeichert wird - zum Beispiel von dicken Tapeten - oder
wenn die Beliftung der Stellen eingeschrankt ist — zum Beispiel durch Mébel oder Bilder. Achten Sie
darauf, dass Mabel mindestens 10 cm Abstand zu Aulfienwinden haben. Hangen Sie keine Bilder an
Aulenwinde.

Dammung/innen/aulten

In Wanden, die von innen ohne Vorsatzschale geddmmt wurden, kinnen in der Regel keine Nagel oder
Dibel verankert werden, weil das Damm-Material zu weich ist, um Halt zu bieten. Aulerdem fithren
alle Starungen der Dammschicht (wie Nagel oder DUbel) zu unerwinschten Warmebriicken, an denen
verstarkt Feuchtigkeit und Schimmel auftreten kinnen. In Wanden, die von aulften mit einem War-
meddmmverbundsystem gedammt wurden, kinnen in der Regel keine Magel oder Dibel verankert
werden, weil das Damm-Material zu weich ist, um Halt zu bieten. Aulerdem fihren alle Storungen der
Dammschicht (wie Magel oder Diibel) zu unerwinschten Warmebriicken., Wenn grifere Anbaut=ile in
der Fassade verankert werden miissen wie zum Beispiel Vordacher oder Markizen, kinnen spezielle
geddmmite Aufnahmepunkts in der Ddmmschicht eingesetzt werden.

Fenster

Wenn Ihre Fenster ausgetauscht wurden, haben Sie Zugluft und unkentrollierte Warmeverluste
vermieden. Wenn Sie nicht Gber eine Liftungsanlage verfigen, sollten Sie mehrmals taglich Stolluf-
tungen machen, um die verbrauchte Raumluft auszutauschen. Gffnen Sie dazu mehrere Fenster an
verschiedenen Seiten des Hauses weit (keine Kippstellung) for einige Minuten. Bei Kalte oder Wind
geht der Luftaustausch meist schneller. Im den warmen Jahreszeiten kinnen Sie die Fenster natirlich
nach Belieben offenlassen.

Liiftungsanlage

Wenn Sie eine LOftungsanlage in Ihrem Haus haben, kinnen Sie natirlich auch weiterhin die Fenster
iffnen - Sie miissen es aber nicht, um frische Luft herein zu lassen. Das macht die Liftungsanlage
automatisch. Wenn Sie iiber die Fenster liften, schalten Sie einfach die Liftungsanlage ab. Denken Sie
bitte an eine regelméRige Wartung der Filter der Liftungsanlage (zwei bis viermal im Jahr). Genau wie
Ihre Heizungzanlage sollte auch diz Liftungsanlage jdhrlich von sinem Fachmann gewartet werden,

Heizen

Uberheizen sie lhre Raume nicht. Wenn Sie die Raumtemperatur um 1°C absenken, sparen Sie 6%
Heizkosten, Achten Sie aber auch darauf, dass kein Raum villig auskihlt. In allen Rdumen sollte die
Temperatur mindestens 14 °C betragen, auch wenn sie nicht genutzt werden. Halten Sie die Turen zu
gering beheizien Raumen geschlossen, Die Rdume solltzn nicht von den anderen R3umen mit beheizt
werden, da die warmere Luft auch feuchter ist und die Feuchtighkeit sich in den kithlen Rdumen ab-
schlagen kiinnte,
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Allgemeine Informationen zur Qualitatssicherung??

Qualitatssicherung

Die energetische Sanierung stellt einen sehr komplexen Eingriff in die
Bausubstanz und in das Mutzerverhalten dar. Deshalb sollte die Umsetzung
sorgfaltig im Rahmen der Baubegleitung Uberwacht werden. Die Baube-
gleitung wird meist von der KfW gefardert (Programm-Nr. 431). Um die
Qualitat der ausgefithrten Arbeiten sicherzustellen, ist die Beauftragung
von Fachfirmen sinnvoll.

Zu den Makknahmen der Qualititssicherung zéhlen Mess- und Nachweisme-
thoden, zum Beispiel Luftdichtheitsmessungen, Gebdudethermografie und
Warmebriickenberechnungen. Maltnahmen zur Qualitatssicherung sollten
bereits vor Ausfithrungsbeginn geplant werden. Bei der Planung und Ab-
stimmung der verschiedenen Malinahmen mit den sinzelnen Fachfirmen
kann ich Sie gerne unterstiitzen,

Warmebriicken

Eine Warmebriicke ist ein begrenzter Bersich im Bauteil eines Geb3udes, durch den die Warme schneller
nach aulen transportiert wird als im unmittelbar angrenzenden Bereich. Warmebriicken sind an jedem
Gebdude aufgrund der geometrischen Gegebenheiten oder unterschiedlicher Baustoffe vorhanden. Im
Altbau sorgen sie fiir hdhere Warmeverluste und geringere Innenoberflachentemperaturen. Die Folgen
kinnen bis hin zur Schimmelpilzbildung reichen, die zu gesundheitlichen Beeintrachtigungen fihren
kann. Auch konstruktive Schaden wie die Zerstdrung von Holzbalken sind maglich. Deshalb sollten War-
mebriicken maglichst vermieden bzw. mit geeigneten Maltnahmen reduziert werden, Das heilit, dass bei
jedem Sanierungsschritt die Warmebriicken optimiert werden sollten. Zusdtzlich missen die Anschliisse
an kinftig zu sanierende Bauteile so vorgeristet werden, dass auch bei deren Sanierung ein warmebri-
ckenarmer Anschluss hergestellt werden kann. Um das zu gewahrleisten, sind eine detaillierte Fachpla-
nung und sine sorgfaltizge Umsetzung der relevanten Anschliisse notwendig.

Luftdichtheit

Die Warmeschutzmalfnahmen am und im Gebdude sind liickenlos und dauerhaft luftundurchlissig aus-
zufiihren, damit durch das Wohnen erzeugte Feuchte nicht in die Baukonstruktion eindringen kann. Dies
betrifft insbesondere Anschlisse zwischen den Bauteilen und die Ausbildung der luftdichten Ebene. Eine
Herausforderung im Althau stzllen die Holzbalkendecken der Geschossdecken und die Holzkonstrulkti-
on im Dachbereich dar. Um die Gebaudeluftdichtheit zu erreichen, ist bereits in der Planungsphase ein
Konzept von einem Fachplaner zu erstellen. Damit kann erreicht werden, dass Schnittstellen zwischen
den Gewerken besser funktionieren und an spater nicht mehr zugénglichen Stellen ein fachgerechter
Anschluss erfolgen kann. Dizse Qualitdtssicherungsmalinahme macht sich auch als Einsparung durch
verminderte Leckagen beim Heizwarmebedarf bemerkbar, Durch die verbesserte Luftdichtheit des Hau-
ses muss auf ausreichende Liftung geachtet werden, Die Mindestanforderungen enthilt das Liftungs-
konzept.

v Liftungskonzept vor Maknahmenbeginn erstellen laszsen. Das erspart eventuelle Macharbeiten oder

O Kirrekiuren
o Nach Abschiuss von Malinahmen an der Geb3udshiille soliten verblsibende Undichtheiten mithilfe sines
Tipp Ablufizeblises geswcht und anschlieftend abgedichbet werden. Die luftdichte Schicht muss zu diesem
Zeitpunkt noch zuganglich sein, damit gegebenenfalls noch Undichtheiten behoben werden konnen.
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Heizungsoptimierung?!?

Unter dem Begriff Heizungsoptimierung werden eine Reihe von Malknahmen zusammengefasst, die
zum einen zur Effizienzsteigerung filhren und zum anderen die Energieverluste im Anlagensystem
mindern helfen.

Malinahmen zur Anlagenoptimierung umfassen Bereiche, die ausschliellich dem Heizungsfachmann
iberlassen werden sollten, bieten aber auch ausreichend Maglichkeit fir Eigenleistungen wie zum
Beispiel das D&mmen von Rohrleitungen.

Zu den Malnahmen zur Optimierung der Heizungsanlage zihlen:
Einbau hocheffizienter Heizkreispumpen

Dammung der Rohrleitungen

Einstellung des Warmeerzeugers auf neue Heizlast

Einbau voreinstellbarer Thermostatventile

CALAA

Durchfiihrung eines hydraulischen Abgleichs

Einbau Hocheffizienter Pumpen

Der Austausch alter, ungeregelter Umwilzpumpen gegen hocheffiziente, selbstregelnde Pumpen
sollte fester Bestandteil von Optimisrungsmalkinahmen am Heizsystem sein, Gleichzeitig stellen die
Effizienzpumpen einen wichtigen Baustein und die Voraussetzung fur den hydraulischen Abgleich des
gesamten Anlagensystems dar.

Ddammung der Rohrleitungen

Grolke Warmeverluste entstehen Gber ungedammte Rohrleitungen im Heizungs- und Warmwasser-
system. Deshalb sollten sie vollstdndig mit DEmmung ummantelt werden, dabei sind auch Armaturen
und Pumpen einzubezichen.

Hydraulischer Abgleich

Mit dem hydraulischen Abgleich ist es maglich, die unterschiedlichen Stromungsverhaltnisse im Heiz-
systemn so zu verbessern, dass jedem Heizkdrper im System eine ausreichende Wassermenge mit der
notwendigen Vorlauftemperatur zur Beheizung der R3ume zur Verfligung steht. Der hydraulische Ab-
gleich wird vom Heizungsfachmann ausgefihrt. Vor der Einstellung der Heizung ist eine Berechnung
der Raumheizlast erforderlich. Anhand der Berechnungsergebnisse kann der Fachmann die erforder-
lichen voreinstellbaren Thermostatventile auswahlen und die dazugehérigen Einstellungen festlegen
und vornehmen.

Einstellen auf neue Heizlast

Die Heizlast ist diejenige technische Grilke, mit der in den Rdumen Heizkirper dimensionisrt wer-

den und die fiir das Gesamtgebiude die Kesselleistung bestimmt. Warmeerzeuger werden mit einer
Leistung, die der kiinftigen Heizlast entspricht, im Geb&ude installiert. Deshalb sollte vor Einbau eines
Heizkessels die Heizlast des Gebdudes ermittelt werden. In Verbindung mit der Heizlast stehen auch
die Systemtemperaturen auf dem Priifstand, Eine Absenkung der Vorlauftemperatur erschlielt grolie
Einsparpotenziale, Bei der schrithweisen energetizchen Sanierung sollte nach Umsetzung von Malk-
nahmen an der Gebdudehille geprift werden, ob eine Absenkung der Vorlauftemperatur durchgefihrt
werden kann, chne auf eine komfortable Raumtemperatur zu verzichten.
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Technische Dokumentation#

Bauteile der thermischen Hille im I1stzustand

Bauteil Beschreibung
Keller/unterer Bodenplatte - 125,31 m*
Gebdudeabschluss = 5,0cm Zement-Estrich

= &,0cm HWL-Platte

= 7,0em Vollziegel

Weitere: Kellerdecke - 119,13 m®
Kellerabgang MNur von aulen zuganglich
Wande Auferwand 380 - 163,64 m*

= 1,5cm Kalk-Zement-Putz

= 38,0 cm Vollziegel

= 3,5cm Kalk-Zement-Putz
Fenster Fenster ab 1995 - Fenster | Fenstertir

Haustir, Holzrahmentir - Aulentir
Dachfoberer OGD- 244,43
Gebduvdeabechluss - 2,5om Rohrputz

= 1,9¢m Rawspund

= B,0cm Luftschicht

= 1,9¢m Schwartenbretter

= B,0cm Lehmschittung

= 6,1 cm Luft
Anlagentechnik im Istzustand
Heizung MT-Keszel Heizdl, 28 KW, Baujahr 1992
Wirmeverteilung - Netztyp Etagenringtyp

= Aslegungstemperatur 7055 *C

Warmeasser

Liftung

= Flachenheizung, Anordnung Heizkdrper an Aufemaand

= Thermostatventile mit 2 K
* Hydraulisch nicht abgeglichen

= Unmwilzpumpen nicht eistungsgeregelt

Wohnung 1

= Dezentrale Warmwasserversorgung
« Elektro-Tagzpeicher L, Strom, 143 m*
= B0--Speicher, Aufstellung innen

Wohnung 2

= Dezentrale Warmwasserversorgung
« Elektro-Tagzpeicher L, Strom, 80 m*
= 60--5peicher, Aufstellung innen

Freie Fensterifung
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Teil III: Erlduterungen

Technische Dokumentation 1°

lhr individueller Nutzereinflus

Einfli=s= Ihre Gewohnheiten

Raumtemperatur kurze, jeweils einzeilige Beschreibung Mltoverhalten 0123456TES 0123456720
Anwesenheit 0123456730 D1 23456769 0123455765 01234 56TED 0123456739 D1 23456 TES
Art der Raumnutzung 0123456780 D123456TE9 01234565769 01234 56TED 0123456740 D1 23456789
Warmwasser 0123456730 D1 23456769 0123455765 01234 56TED 0123456739 D1 23456 TES
Liftung=werhalten 0123456780 0123456 TE9 0123455769 0123456TES 0123456720 D1 23456 TE9

Berechneter Endenergicbedarf T2.652 KWh/a 0123456789 0123456TED 01334 56TED 0123456780 0123456789
Ermittelter Endenergieverbrauch 55127 kWh/a 0123456789 0123456789 0123456TED 0123456780 0123456 TED

Farit In diezem Bereich geht der Energieberater auf das NUtzerverhalten ein
Diezes Feld wurde in der Grite fest definiert. Es kann max 6 Zeilen enthalten. Damit
=0l der nachfolgende Platz auf der Seite individuellen Nutzungsempfehlungen
sichergestellt werden. 0123456789 0123456 TED 012 3456780 0123456789 012345678
0123456789 0123456789 0123455789 0123456730 0123456739 0123456769
01234567308 0123456789 0123456 TED 0123456780
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Siehe weitere Seiten der Umsetzungshilfe — keine Anderun-
gen bezlglich WEG

./ 27



DEUTSCHLAND

Mehr Infos unter:
www.machts-effizient.de
Hotline 0800-0115 000

Quellenverweis:
Entwurf wurde im Projekt Green Home erstellt und erhalt Elemente explizit fir
Wohneigentiimergemeinschaften.

Grundlage des Entwurfs ist der iSFP und die Umsetzungshilfe der dena, ifeu,
Passivhaus Institut.

Layout wurde von Simon Richter (2022) Gbernommen, der im Rahmen einer
Masterarbeit am ifeu an der Weiterentwicklung des iSFP gearbeitet hat.

Software: Energieberater 18599, 11.8.6
Druckversion: 2.3.0.ec4e2ce
Rechtsgrundlage: GEG 2020

Norm: DIN V 18599



